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1. NOTA INTRODUTORIA

Decorridos quase vinte anos desde a entrada em vigor do atual Plano Diretor Municipal
(ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 64/93, publicada no Diario da
Republica n.2 262, | Série-B, de 9 de novembro de 1993), o prazo de 10 anos estipulado para

a sua vigéncia foi em muito ultrapassado.

Assim, e em conformidade com a legislagdo relativa aos Instrumentos de Gestao Territorial
(nomeadamente o Decreto Lei n.2 69/90, em vigor a data de elaboracdo do Plano, e o
Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro na sua redagdo atual, que vigora atualmente), e
com o proprio regulamento do PDM (através do seu artigo 12), a Cdmara Municipal do Satdo

decidiu desencadear o processo de revisao deste documento.

A Camara Municipal iniciou o processo de revisdo, por considerar necessaria e premente, a
supressdao de deficiéncias e a agilizacdo da gestdo do Plano, de modo a garantir um
ordenamento do territério mais adequado a realidade atual do concelho e da regido onde

este se insere.

A 12 revisdo do PDM do Satdo tera, entdo, por objetivos:

= Especificar um modelo estratégico de atuacdo que estabeleca acGes distintas para a
promocdo de um desenvolvimento equilibrado do concelho, tendo em atencdo a sua
diversidade territorial e as mudancas operadas nos uUltimos anos;

= Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos
publicos municipais e estatais, adequados ao desenvolvimento do concelho;

= Proceder a articulacdo do PDM, nesta sua 12 revisdo, com os Instrumentos de Gestao
Territorial hierarquicamente superiores que abrangem o concelho, nomeadamente o
Plano de Bacia Hidrografica do Mondego, o Plano de Bacia Hidrografica do Vouga, o
Plano de Bacia Hidrografica do Douro, o Plano Regional de Ordenamento Florestal de
D3o-Lafées e o Plano Setorial da Rede Natura 2000;

" Estudar a implementacdao de novos polos industriais e ajustar os limites dos
existentes;

= Definir a localizacdo e distribuicao de atividades turisticas, face a crescente procura

deste tipo de infraestruturas na regiao;
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= Proceder a compatibilizagdo da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica
Nacional com a realidade do concelho e com o modelo de ordenamento proposto;

= Proceder a reestruturacdo da Rede Viaria de acordo com o Plano Rodoviario Nacional
em vigor e considerar o tragado das novas infraestruturas viarias na definicao da
proposta do ordenamento;

= Ajustar os perimetros urbanos em func¢do do crescimento verificado e previsto, numa
Otica de contencao, procurando limitar o crescimento, a custa do preenchimento de
areas intersticiais;

= Rever os principios e regras de protecdo do patriménio natural, através da
adequacdo das restricdes impostas a intervencbes em areas rurais, de forma a
preservar o ambiente e o patrimonio paisagistico do Concelho;

= Rever os principios e regras de preservagdo do patrimonio cultural, em especial o
patrimoénio arqueolégico, e promover a protecdo e valorizacdo dos nucleos
historicos, procurando assegurar a defesa do patrimdnio edificado do Concelho;

= Regulamentar a integragcao paisagistica de edificagdes de apoio as atividades agricola
e industrial;

= Promover a requalificacdo de alguns aglomerados, através da criacdo de espacos
verdes e da proposta de novas areas de equipamentos coletivos;

= Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os

concelhos vizinhos evitando descontinuidades territoriais.

A 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal do Satdao devera constituir, acima de tudo, uma
oportunidade para pensar o concelho a médio/longo prazo, de uma forma integrada e global
face ao contexto regional. O processo de revisao devera ser pautado por uma atitude
participativa por parte dos intervenientes no processo de planeamento, permitindo que a
procura de solucdes, alicercada em estudos de caraterizagdo, seja, antes de mais, o
estabelecimento de um compromisso entre as diversas visdes sobre as realidades-problema

do concelho.

A tramitagdo da abertura do processo de revisdao ocorreu conforme a legislagao na matéria,
possibilitada com a publicacdo da Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territorio e de
Urbanismo e consequente regulamentacdo, através do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, onde relativamente a dindmica de alteracdo, revisdo e suspensdao dos

instrumentos de gestdo territorial (artigo 93.2) refere que:
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1) A alteragdo dos instrumentos de gestdo territorial pode decorrer:

= Da evolucdo das perspetivas de desenvolvimentos econdmico e social que lhes estdo
subjacentes e que os fundamentam, desde que ndo ponham em causa o0s seus
objetivos globais;

= Da ratificacdo de planos municipais ou da aprovacdo de planos especiais de
ordenamento do territdrio que com eles ndo se compatibilizem;

= Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas
disposicées ou que estabelecam serviddes administrativas ou restricdes de utilidade

publica que afetem as mesmas.

2) A revisdo dos instrumentos de gestdo territorial implica a reconsideracdo e reapreciacdo
global, com carater estrutural ou essencial, das opgOes estratégicas do plano, dos principios
e objetivos do modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda e valorizagao dos

recursos e valores territoriais.

3) A suspensdo dos instrumentos de gestdo territorial pode decorrer da verificagdo de
circunstancias excepcionais que se repercutam no ordenamento do territério pondo em
causa a prossecucao de interesses publicos relevantes.
Refere ainda, mais adiante, que a revisdao dos planos especiais e dos planos municipais de
ordenamento do territdrio (artigo 98.2) pode decorrer:
= Da necessidade de adequagdo a evolugdo, a médio e longo prazos, das condigdes
econdémicas, sociais, culturais e ambientais que determinaram a respetiva
elaboracdo, tendo em conta os relatdrios de avaliacdo da execucdo dos mesmos;
= De situagdes de suspensao do plano e da necessidade da sua adequagao a

prossecucao dos interesses publicos que a determinaram.

Ao caso especifico do Concelho de Satdo, e ao seu Plano Diretor Municipal, a necessidade de
revisdao deste instrumento de gestdo territorial decorre da evolugcdao das perspetivas de
desenvolvimento econdmico e social e da necessidade de adequacdo a essa evolugdo, das
condicGes econdmicas, sociais, culturais e ambientais; da necessidade de atualizacdo das
disposicées vinculativas dos particulares; e do estabelecimento de serviddes administrativas

e restricoes de utilidade publica.
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Ao longo do presente documento pretende estabelecer-se um quadro referencial de
avaliacdo evolutiva no periodo de vigéncia de plano atualmente em vigor, e
simultaneamente estabelecer um estado situacional preparando pontes para o processo de
revisdo do plano, que se encontra a decorrer, concretizando e identificando os dados e
elementos que permitem sustentar o que se afirma no pardgrafo anterior, da necessidade
de revisdo do plano, e da confirmacdo da alteracdo das perspetivas de desenvolvimento e

das condicBes genéricas nas suas variadas valéncias.

Decorridos quase vinte anos desde a entrada em vigor do atual Plano Director Municipal
(ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 64/93, publicada no Diario da
Republica n.2 262, | Série-B, de 9 de novembro de 1993), o prazo de 10 anos estipulado para

a sua vigéncia foi em muito ultrapassado.

Vicissitudes varias tém feito com que o processo de revisdo do PDM de Satdo se tenha
dilatado no tempo, tendo mesmo visto acontecer a publicagcdo do atual regime juridico dos

instrumentos de gestdo territorial, que introduz alteragdes ao atual processo de revisao.

Interessa contudo, para além das razdes apontadas que sustentaram a decisdo da Camara
Municipal em rever o plano, realgar e compreender as dinamicas que foram sucedendo,
levando a transformacdes que implicam um repensar da estratégia subjacente a um

instrumento como o plano diretor municipal.
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2. ORDENAMENTO DO TERRITORIO — CONTEXTUALIZACAO E CONCEPCAO

De acordo com a Carta Europeia de Ordenamento do Territorio o ordenamento do territorio
é “simultaneamente uma disciplina cientifica, uma técnica administrativa e uma politica que
se desenvolve numa perspetiva interdisciplinar e integrada, tendente ao desenvolvimento
equilibrado das regibes e a organiza¢do fisica do espagco segundo uma estratégia de

conjunto.”

De acordo com o Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, na sua atual redacdo, a Planta
de Ordenamento do Plano Diretor Municipal representa o “modelo de organizagdo espacial
do territério municipal de acordo com os sistemas estruturantes e a classificagdo e a

qualificagdo dos solos, e ainda as unidades operativas de planeamento e gestdo”.

A revisdo do PDM de Satdo prende-se, como, alias, ja se teve oportunidade de referir, com a
necessidade de corrigir algumas lacunas do PDM em vigor, dando resposta as caréncias
sentidas e adequando o ordenamento a realidade atual do concelho e as expetativas de
desenvolvimento entretanto geradas. Com efeito, estes aspetos associados, ao facto de se
estar a trabalhar com instrumentos que permitem maior detalhe e precisdo como a
cartografia digital, conduzem a necessidade de redefinicdo da maior parte dos perimetros
urbanos que, em alguns casos, colidem com Condicionantes. Assim, ha necessidade de
efetuar compatibilizacGes e ajustes entre estes condicionamentos legais e o uso do solo,

tendo presentes as necessidades futuras e as perspetivas de desenvolvimento.

De uma forma geral, apresentam-se as linhas mestras definidas para o ordenamento do
concelho de Satao:

.« Ajustar as areas urbanizadas, delimitando-as com rigor, em func¢do da ocupacdo
efetiva ou do seu comprometimento legal de ocupagao;

. Contrariar, sempre que possivel, as expansdes urbanas ao longo das vias através
da interrupcdo dos perimetros urbanos (nos aglomerados de menores dimensdes)
ou da implementagao de faixas de estrutura ecoldgica urbana, associadas ao
dominio hidrico e as linhas de drenagem superficial ou outras areas com interesse
ecologico;

. Definir corretamente os solos cuja urbanizacdo seja possivel programar, em
fungdo das expetativas de desenvolvimento e de crescimento, tendo em conta as

carateristicas do territorio em causa;
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. Dotar o concelho de areas vocacionadas para a implementacdo de equipamentos
e espacos verdes urbanos que contribuam, ndo sé para a populagdo residente,
mas também como atrativo para fixar nova populacdo e aumentar o fluxo de
visitantes;

. Definir Estrutura Ecolégica Urbana, sempre que possivel, através da
implementacdo de faixas associadas ao dominio publico hidrico e as linhas de
drenagem superficial ou a outras areas com interesse ecolégico;

. Definir areas de expansdo de vocacdo industrial, estrategicamente localizadas,
como base impulsionadora para fixacdo deste setor, fomentando, atividades de
carater e iniciativa local;

»  Promover o potencial natural do concelho propondo espacos de turismo e de
fruicdo e lazer;

. Desenvolver uma proposta de rede vidria estruturante, articulada com as
acessibilidades externas, e que sustente as propostas de ordenamento;

. Definir as carateristicas do ordenamento em solo rural ajustadas a realidade
concelhia, articulando a salvaguarda das areas mais sensiveis com a necessidade
da sua utilizacdo equilibrada para diversos fins;

. ldentificar os valores patrimoniais a salvaguardar e definir medidas de protecdo e
incentivo a conservagao;

.« Identificar as areas a sujeitar a Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
em fungdo da especificidade de ocupagao pretendida e da existéncia de valores a
salvaguardar e promover;

.« Identificar as incompatibilidades com RAN e REN e outras condicionantes.

2.1. PROCURA DO EQUILIBRIO ENTRE O NATURAL E O HUMANO

Esse trabalho de construgao da proposta de ordenamento para o territério concelhio de
Satdo ndo pode, como é dbvio, acontecer de uma forma desligada daquilo que sdo as
condicionantes e serviddoes de utilidade publica com expressdo fisica, como é o caso da

Reserva Agricola Nacional.

Acontece porém, que nesse cruzamento entre a proposta de ordenamento entretanto
esbogada, e as areas integradas em RAN, surgem situagdes de incompatibilidade, onde se
verifica existirem areas que ndo possibilitam a formacdo e a afirmag¢do do sistema urbano

entretanto proposto, nomeadamente no que respeita a definicdo e delimitagdo dos
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perimetros urbanos, bem como na constituicdo de areas destinadas a instalagao de

atividades industriais.

Ha assim a necessidade de compatibilizar as dreas que constituem esta serviddo com a
proposta de ordenamento no dmbito da presente revisdo do Plano Diretor Municipal de
Satdo, procurando servir tanto os objetivos da Reserva Agricola Nacional, como os objetivos
da constituicao e formagao de uma estrutura urbana concelhia que sirvam os interesses do

desenvolvimento integrado e sustentavel do concelho.

Desta forma, apresenta-se, através do presente documento, essa procura de
compatibilizacdo, que passa sobretudo pela procura do equilibrio entre o urbano e rural,

numa relacdo de complementaridades essenciais na qualificacdo do territorio.

2.2. AREAS PROPOSTAS PARA DESANEXACAO DE RAN E EXCLUSAO DE REN

De um modo geral, as areas que se propdem para desanexacdo de RAN destinam-se
principalmente a incongruéncias e colmata¢des com o intuito de conformagao do tecido
urbano e da sua consequente valorizacdo, estabelecendo continuidade e fomentando a
atratividade daqueles espagos, de forma a transformar a imagem urbana e as suas vivéncias,

reforcando a sua identidade.

Por outro lado, verifica-se também varios casos decorrentes de alguns acertos consequentes
da ocorréncia de pré-existéncias e de colmatagao dos espacgos intersticiais, onde é possivel
verificar viabilidade construtiva que se apoia na rede viaria contigua de forma a manter a

forma de povoamento mais concentrada.

Por conseguinte, os pedidos de desanexacdo podem tipificar-se em dois dominios: acertos e
colmatagao. Os acertos caraterizam-se por pequenas areas ocupadas por construgdes de
carater nao agricola. As colmatagdes reportam-se a areas encravadas entre construgdes
urbanas, devidamente infraestruturadas bem como a areas que contribuem para a
conformacgdo e o equilibrio dos perimetros urbanos agora propostos e/ou a areas que
servem a constituicdo de frentes urbanas ou profundidade para a construcdo assente em

rede viaria devidamente infraestruturada.
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Por outro lado, as dreas que se propdem para exclusao de REN integram-se em dois tipos,
definidos com base no conhecimento de campo adquirido no @mbito do desenvolvimento
dos trabalhos: areas com presenca de pré-existéncias construtivas e/ou dareas que
contribuem para a conformagdo e equilibrio do perimetro urbano e constituicao de frente

urbana em vias devidamente infraestruturadas.

A identificacdo de tais dreas foi realizada sob a presenca de um principio genérico de
compatibilizacdo entre as continuidades dos sistemas urbano e rural, tendo também a

preocupacdo de manter os valores e as funcoes dos sistemas ecoldgicos e paisagisticos.

As areas que contribuem para a conformacdo e equilibrio do perimetro urbano, e as que
permitem a constituicdo de frente urbana em vias devidamente infraestruturadas, referem-
se geralmente a espacos de colmatacdo dos perimetros urbanos, bem como a espagos nas

suas franjas, que se encontram ja infraestruturados.

O préprio tipo de ocupagao que se propde para estas areas é enquadrado por uma ocupagao
secular que interpenetra, numa simbiose e equilibrios perfeitos, a construcdo e o meio
florestal e natural que a envolve, tratando-se de espagos ou lugares onde, de forma
extensiva no tempo e na forma, poderdo surgir iniciativas locais de construgdo que

contribuam para a continuidade da presenca humana no territoério.

2.3. O EVIDENCIAR DAS PREOCUPACOES PRESENTES

E sobretudo no equilibrio entre as novas concepcdes de ocupacdo do territério e a
preservagao ativa do meio rural que se encontra a capacidade de intervir de forma
consistente, coerente, socialmente aceite, que se produz figuras de planeamento capazes de

organizar o territorio de forma sustentavel.

Tais possibilidades construtivas, a acontecer de forma extensiva, evidenciam de igual modo,
uma preocupacdo de manutencdo da presenca humana no territorio, possibilitando uma
relagdo direta com os sistemas, contrdria ao puro e simples abandono das areas, sem
gualquer tratamento, que ao invés da sua potencializacdo, contribui para a descaraterizacdo
dos sistemas em causa, e para o acumular de tensdes propicias a propria degradacdo e

destruicao dos espacos agricolas e florestados.
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Por outro lado, de alguma forma, a manutencdo de algumas dreas na Reserva Agricola
Nacional inviabiliza as proprias a¢des de valorizacdo do territério e de qualificacdo de
espacos para usufruto casual dos elementos naturais, pelo que se procura também uma
possivel conciliacdo no sentido da fruicdo extensiva dos sistemas agricolas, naturais e

florestais.

Em todo o caso, existe um evidenciar de preocupacdes ao nivel da proposta de areas para as
guais se procura um vivéncia enquadrada no interior dos sistemas agricolas, florestais e
naturais, através de pequenas interven¢des que permitam a sociabilidade nesses espacos,
ndo justificando a desanexacdo da RAN, e proporcionando a sua valoriza¢cdo, enquanto

espacos vividos e apropriados.
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3. PERIMETROS URBANOS PROPOSTOS

A andlise dos quadros seguintes permite fundamentar a proposta de perimetros urbanos
apresentada no ambito da Revisdao do Plano Diretor Municipal de Satao e,
consequentemente, os pedidos de exclusao do regime da REN e desanexagdo da RAN, nos
termos da legislacdo em vigor, tendo por base a ponderacdo da disponibilidade de solo
urbano existente (livre ou com possibilidade de reabilitagdo), os compromissos a data
legalmente assumidos, a estrutura ecolégica municipal, as dreas destinadas a atividades

econdmicas bem como a estratégia de desenvolvimento definida para o Municipio.

O perimetro urbano designado por Aguas Boas, sede de freguesia com o mesmo nome,
verifica uma contracdo de 9,2 ha face ao perimetro urbano em vigor, traduzindo-se numa
regressao de 15,3%, indo de encontro as opgdes estratégicas da proposta de revisdo e fruto

da existéncia de perimetro urbano livre.

O perimetro urbano Avelal, sede de freguesia com a mesma designagdao, apresenta um
aumento de area (aproximadamente 2,2 ha), com uma variacdo de 3,3%, justificando-se
devido a estratégia de nucleacdo e conformacdo do perimetro urbano existente, de acertos
graficos, da inclusdao de pré-existéncias bem como por se tratar da sede de freguesia.
Contudo, verifica-se que a proposta apresenta como Espago Verde uma drea de
aproximadamente 2,3 ha, o que em termos liquidos conduz a que o perimetro proposto

tenha uma variagao negativa de 0,2%.

O perimetro urbano Decermilo apresenta uma taxa de ocupagdao do perimetro urbano
consolidado de 73,5%, justificando-se a proposta de delimitagdo apresentada em virtude da
estratégia de nucleacdo e conformacdo dos perimetros urbanos existentes, de acertos
graficos, da inclusao de pré-existéncias bem como por se tratar da sede de freguesia. O
perimetro urbano proposto sofre um ligeiro acréscimo (1,6 ha) face ao que se encontra em

vigor, o que se traduz num aumento de 4,6%.

No que concerne aos perimetros urbanos de Aldeia Nova, Covelo e Vila Boa, localizados na
freguesia de Ferreira de Aves, a proposta de ordenamento consagra uma diminuicdo dos
seus perimetros de 29,7 ha, correspondendo a diminuicées de 20,3%, 58,5% e 1,7%

respetivamente.
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Pelo contrario, verifica-se que nos aglomerados populacionais desta freguesia que
apresentam maiores dindmicas (sociais, econdmicas, demograficas ou culturais), a proposta
de ordenamento consagra aumento da drea dos respetivos perimetros urbanos,
nomeadamente em Corujeira (4,3 ha), Ferreira de Aves / Castelo (8,6 ha, dos quais 1,7 se
referem a Espacos Verdes), Lamas (18,4 ha) e Veiga (18,9 ha, dos quais 9,9 se referem a
Espacos de Atividades Econdmicas). Esta opcao, para além dos Espacos Verdes e Espacos de
Atividade Econdmicas, justifica-se também pela aposta estratégica do Municipio na
promoc¢do da polaridade desta freguesia, pela localizagdo de muitas fun¢des urbanas, pela
estratégia de nucleacdo e conformacdo dos perimetros urbanos existentes, por alguns

acertos graficos, da inclusdo de pré-existéncias.

A freguesia de Ferreira de Aves, numa anadlise global, apresenta um decréscimo de solo

urbano de 40,5%, correspondendo a uma area de aproximadamente menos 172,3 ha.

No que concerne ao perimetro urbano de Forles, sede de freguesia com o mesmo nome,
verifica uma contragao de 2,3 ha face ao perimetro urbano em vigor, traduzindo-se numa
regressao de 10,4%, indo de encontro as opg¢Ges estratégicas da proposta de revisdo e fruto

da existéncia de perimetro urbano livre.

Relativamente a freguesia de Mioma, verifica-se que o seu desenvolvimento esta

diretamente relacionado com o da sede de Concelho, apresentando um perimetro proposto
Unico. Esta freguesia, localiza-se junto a sede de concelho e apresentou, face ao ano 2001,
um aumento populacional, em virtude da sua capacidade polarizadora, assente em fortes
dinamicas sociais, econémicas, culturais, etc., sendo uma aposta do Municipio a continuacdo

da sua nucleagao e promogao estratégica.

No que se refere aos restantes perimetros propostos para esta freguesia, é de destacar,
Me3/Lajes e Afonsim, com areas de solo urbano de 51,5 ha e 28,3 ha. E ainda de salientar a

existéncia de um loteamento (ja infraestruturado) com uma area de 4,3 ha.

No que concerne ao perimetro urbano de Rio de Moinhos, sede de freguesia com o mesmo
nome, verifica uma contracdo de 28,4 ha face ao perimetro urbano em vigor, traduzindo-se
numa regressdao de aproximadamente 19%, indo de encontro as opc¢des estratégicas da

proposta de revisdo e fruto da existéncia de perimetro urbano livre.
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Relativamente aos perimetros urbanos de Romas e Soito de Golfar, localizados na freguesia
de Romas, a proposta de ordenamento consagra uma diminuicdo dos seus perimetros de

13,3 ha e 3 ha, correspondendo a diminui¢Ges de 54,9% e 21,8% respetivamente.

Ao invés, verifica-se que no aglomerado populacional desta freguesia que apresenta maior
dindmica, a proposta de ordenamento consagra aumento da area dos respetivo perimetro
urbano, de 1,9 ha, acréscimo este que é igual a area de Espaco Verde, pelo que o perimetro
urbano designado de Douro Calvo / R3s, ndo considerando este espaco apresenta uma

variac¢do nula.

A freguesia de Romas, numa analise global, apresenta um decréscimo de solo urbano de

39%, correspondendo a uma area de aproximadamente menos 68,9 ha.

A andlise a freguesia de S3o Miguel de Vila Boa, permite facilmente concluir que esta

apresenta, na sua globalidade, uma forte diminuicdo do solo urbano. Desta forma, verifica-
se uma reducdo de 103,2 ha, o que traduz uma regressdo de 60,6%, indo de encontro as
opcOes estratégicas da proposta de revisao e fruto da existéncia de perimetro urbano livre.

No que se refere aos perimetros propostos para esta freguesia, é de salientar Portela,
Travancela e Vila Boa de Sao Miguel, que apresentam acréscimos de solo urbano,
respetivamente, de 3,7 ha, 11,6 ha e 4,1 ha. E ainda de destacar o perimetro urbano de
Abrunhosa, onde se verifica uma contracdo de aproximadamente 80%, o que equivale a

uma diminuicdo de area de 63,1 ha.

No que concerne ao perimetro urbano de Muxds, localizado na freguesia de Satdo, a
proposta de ordenamento consagra uma diminuicao do seu perimetro de 2,5 ha,

correspondendo a uma regressao de aproximadamente 30%.

Pelo contrario, verifica-se que nos aglomerados populacionais desta freguesia que
apresentam maiores dindmicas (sociais, econdmicas, demograficas ou culturais), a proposta
de ordenamento consagra aumento da drea dos respetivos perimetros urbanos,
nomeadamente em Avelosa/Contige (35,4 ha), Pedrosas (4,7 ha), Samorim (1,8 ha) e
Serrazela (4,3 ha).
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O perimetro urbano Satdao/Mioma tem uma éarea de 319,3 ha, dos quais 12,7 se destinam a
Estrutura Ecoldgica Municipal — Espacos Verdes e 9,8 ha se referem a Espacos de Atividades
Econdmicas). Esta opcdo, para além dos Espacos Verdes e Espacos de Atividades
Econdmicas, justifica-se pelo facto de se tratar da sede de concelho, pela aposta estratégica
do Municipio na promoc¢ao da sua polaridade, pela localizacdo da maior parte das funcdes
urbanas do concelho, pela estratégia de nucleagdo e conformacdo dos perimetros urbanos

existentes, por alguns acertos graficos e pela inclusdao de pré-existéncias.

A anadlise a freguesia de Silva de Cima, permite facilmente concluir que esta apresenta, na

sua globalidade, uma forte diminuigdo do solo urbano. Desta forma, verifica-se uma redugao
de 17,8 ha, o que traduz uma regressdo de 21,6%, indo de encontro as opc¢Ges estratégicas

da proposta de revisao e fruto da existéncia de perimetro urbano livre.

No que se refere aos perimetros propostos para esta freguesia, é de salientar Casal, Torre e
Silva de Cima, que apresentam solo urbano, respetivamente, de 16,2 ha, 14,3 ha e 33,9 ha,

sendo que os dois ultimos tém area na freguesia limitrofe de Romas.

O perimetro urbano Vila Longa apresenta uma taxa de ocupagao do perimetro urbano
consolidado de 66,7%, justificando-se a proposta de delimitagdo apresentada em virtude da
estratégia de nucleacdo e conformacdo do perimetro urbano existente, de acertos graficos,
da inclusao de pré-existéncias bem como por se tratar da sede de freguesia. O perimetro
urbano proposto sofre um acréscimo (8,9 ha) face ao que se encontra em vigor, dos quais

1,7 ha se refere a Espacos Verdes que fazem parte da Estrutura Ecologica Municipal.

Em conclusdao, numa analise global ao Concelho de Satao pode afirmar-se que comparando

o solo urbano entre os perimetros urbanos em vigor e os constantes na proposta, o saldo
liquido representa uma diminuigdo de solo urbano de aproximadamente 393,8 ha,

traduzindo-se numa reducao liquida 19,9%.

A mesma anadlise permite ainda constatar que a estratégia de ordenamento do solo urbano
definida para o concelho se encontra centrada na polaridade exercida pelas freguesias de
Satdao, Mioma e Ferreira de Aves bem como no reforco de alguns aglomerados das sedes de

freguesia.
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Por fim, é de salientar que a proposta de ordenamento apresentada, de uma forma geral, se
mostra adequada as orientacOes estabelecidas na proposta do Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Centro e vai de encontro as linhas programaticas, objetivos e
opcOes estratégicas de ocupacdo do territério concelhio, enquanto elemento fundamental
para alcancar o desenvolvimento sustentado, constituindo objetivo central da estratégia
definida, garantir a persisténcia e valorizagdo identitdaria de Satdao, promovendo o
desenvolvimento econdmico e sociocultural em simultaneo com o reforgo da coesdo social e

territorial.
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Satdo

Plano Diretor Municipal

Designagao do PU em vigor

' ' Quinta da Regada/Quinta dos
: Torneiros

Sllva de Cima/Torre/Casal

+ Vila Longa

Designacdo do PU Area Ocupada Area Ocupada

42.083,37 ! 135.858,43 :

296.278 : V|Ia Longa
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Satao
Plano Diretor Municipal

4. AGLOMERADOS RURAIS E AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

Tendo-se verificado no territério do concelho a ocorréncia de dreas caraterizadas por uma
concentracdo de construcdes nao passivel de constituir ou de ser considerada aglomerado
urbano, que, assim, se localizam de forma dispersa no territério, optou-se por assumir esta
realidade e definir como Aglomerados Rurais, os lugares com estas carateristicas,
correspondendo alguns deles a aglomerados com perimetro urbano definido no PDM em

vigor.

Nestas areas coexiste um carater agricola com fungGes urbanas e satisfatdrios niveis de
infraestruturagdo, pretendendo-se viabilizar um regime de edificabilidade intermédio entre
o do solo rural e o do solo urbano, desde que rigorosamente salvaguardados os valores
paisagisticos, ambientais e mantida a producdo agricola, sendo interditas as operacoes de

loteamento.

Estes aglomerados foram delimitados tendo por base afastamentos entre as edificacGes com
distancias iguais ou menores a 50 metros e com uma faixa envolvente com profundidade
maxima de 50 metros a partir da ultima edificacdo e ajustado as carateristicas de cada local.
A delimitacdo destes aglomerados teve sempre presente a estratégia de consolidacdo do
povoamento rural, com expansdes devidamente controladas, assente no principio da

revitalizacdo do mundo rural.

A categoria de area de edificacdo dispersa, carateriza-se por espacos existentes de usos
mistos, ndo passiveis de constituirem aglomerados rurais, que se localizam de forma
dispersa no territorio e aconselham um crescimento em harmonia com a paisagem nao

urbana.

Nestes espagos coexistem usos agricolas com fungdes urbanas e permite-se um regime de
edificabilidade intermédio entre o do solo rural e o do solo urbano, desde que

rigorosamente salvaguardados os valores paisagisticos, ambientais e agricolas.

As areas de edificacdo dispersa delimitadas no ambito da revisao do PDM de Satao

apresentam uma densidade superior a 1 edificio / ha, respeitando o padrao de ocupacdo
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dominante, refletindo a estrutura viaria e a tipologia do edificado, com uma faixa envolvente

com profundidade maxima de 100 metros a partir da Ultima edificacdo.

Nos termos da proposta de PROT-C verifica-se a reducdo da delimitacdo das areas de

edificacdo dispersa para valores até 2,5 ha, mas incluindo sempre o minimo de 5 edificios e

densidade superior a 1 edificio / ha.

Os aglomerados rurais e as areas de edificacdo dispersa identificados correspondem a locais

com alguma concentracdo de habitacGes, que embora ndo possuam carateristicas urbanas,

constituem espacos rurais com dindmicas distintas dos restantes espacos em Solo Rural.

Aglomerados Rurais:

Designagao Freguesia N.2 de Edificios | Area (ha)
Quinta do Trabulo Decermilo 17 3,0
Duas Igrejas Ferreira de Aves 149 14,9
Vila da Ribeira - Carvalhal Ferreira de Aves 145 18,6
Casfreires Ferreira de Aves 138 9,7
Outeiro de Cima Ferreira de Aves 98 7,2
Veiga Ferreira de Aves 92 10,2
Vila da Ribeira Ferreira de Aves 86 5,5
Outeiro de Baixo Ferreira de Aves 67 8,5
Madalena Ferreira de Aves 66 51
Vila Cha Ferreira de Aves 59 3,9
Pereira Ferreira de Aves 48 3,0
Soito Ferreira de Aves 38 3,2
Quinta das Marras Ferreira de Aves 18 1,0
Quinta do Martins Forles 5 0,4
Fontainhas Mioma 109 12,7
Tremoa Mioma 28 3,8
Quinta do Monte — Nascente Mioma 18 5,7
Rio de Moinhos — Igreja Rio de Moinhos 79 5,6
Santa Eufémia Rio de Moinhos 40 5,6
Carvalhal Romis 165 17,0
Soito de Golfar — Oeste Romas 71 2,4
Quinta dos Matos Romas 32 1,5
Companheiro Romas 16 3,6
Quinta da Bouga Romas 5 0,5
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Designagao Freguesia N.2 de Edificios | Area (ha)

Sequeiros S3do Miguel de Vila Boa 48 3,0

Serraquim S3do Miguel de Vila Boa 39 4,7

Vila Boinha Sdo Miguel de Vila Boa 28 3,2

Torneiros Sdo Miguel de Vila Boa 25 1,9

Coucdo Satado 80 7,2

Vila Cova Satdo 69 5,5

Quinta do Pago Satdo 25 2,9

Quinta da Ponte do Ferreira Silva de Cima 7 0,9

Vacaria Vila Longa 21 2,8

Vacaria - Norte Vila Longa 3 0,6

Areas de Edificagdo Dispersa:
Designagao Freguesia N.2 de Edificios Area (ha) Densidade

Aguas Boas Aguas Boas 6 55 1,1
Aguas Boas - Poente Aguas Boas 13 2,7 4,9
Romas Decermilo 35 13,7 2,5
Decermilo - Norte Decermilo 6 3,9 1,6
Quintas de Santo Antdnio - Sul Ferreira de Aves 117 21,0 5,6
Quinta da Foz Ferreira de Aves 49 10,6 4,6
Fraga Ferreira de Aves 44 9,0 4,9
Vila da Ribeira — Norte Ferreira de Aves 44 10,0 4,4
Aldeia Nova Ferreira de Aves 38 12,5 3,0
Vila da Ribeira — Sul Ferreira de Aves 32 5,8 5,5
Quintas de Santo Antonio - Norte Ferreira de Aves 28 6,4 4,4
Carrasqueira de Cima Ferreira de Aves 27 7,0 3,8
Duas Igrejas Ferreira de Aves 27 11,4 2,4
Pereira - Poente Ferreira de Aves 27 2,9 9,4
Vila Boa — Norte Ferreira de Aves 25 8,2 3,1
Veiga — Nascente Ferreira de Aves 24 6,2 3,8
Vila Boa — Sul Ferreira de Aves 21 8,0 2,6
Madalena Ferreira de Aves 19 4,1 4,6
Meoteira Ferreira de Aves 10 6,1 1,6
Pereira - Norte Ferreira de Aves 19 5,9 3,2
Nabainhos Ferreira de Aves 19 3,4 5,6
Veiga — Sul Ferreira de Aves 16 3,8 4,2
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Designagdo Freguesia N.2 de Edificios Area (ha) Densidade
Vila da Ribeira — Souto Ferreira de Aves 17 3,2 5,3
Outeiro de Cima — Nascente Ferreira de Aves 12 3,0 4,0
Carrasqueira de Baixo Ferreira de Aves 11 3,2 3,5
Carrasqueira Ferreira de Aves 10 2,7 3,7
Carrasqueira de Cima — Norte Ferreira de Aves 10 2,5 4,0
Quinta das Chaves Ferreira de Aves 15 14,3 1,1
Covelo de Cima Ferreira de Aves 9 5,8 1,5
Vila da Ribeira — Carvalhal Norte Ferreira de Aves 9 2,9 3,1
Outeiro de Baixo - Poente Ferreira de Aves 8 2,6 3,1
Veiga — Sul Poente Ferreira de Aves 8 4,9 1,6
Veiga — Sul Nascente Ferreira de Aves 6 5,9 1,0
Outeiro de Cima - Sul Ferreira de Aves 6 5,2 1,2
Casfreires Ferreira de Aves 6 3,0 2,0
Lages Mioma 19 12,1 1,6
Casal do Fundo / Quinta da Lameira Rio de Moinhos 54 10,9 5,0
Quinta das Fontainhas Rio de Moinhos 21 5,6 3,7
Quinta do Vale de Maceiras Rio de Moinhos 20 6,5 3,1
Quinta dos Lagos Rio de Moinhos 10 4,5 2,2
Levada Rio de Moinhos 15 3,4 4,4
Casal do Fundo Rio de Moinhos 10 6,5 1,5
Silva de Baixo - Poente Romas 27 4,0 6,8
Quinta do Barreiro Romas 19 4,3 4,5
Quinta dos Matos Romas 15 3,3 4,6
Silva de Baixo - Nascente Romas 14 2,6 5,4
Carvalhal Romas 5 3,2 1,6
Abrunhosa Nascente / Ranha Sao Miguel de Vila Boa 110 29,0 3,8
Ladario Norte / Abrunhosa Sul Sdo Miguel de Vila Boa 93 36,6 2,5
Sequeiros / Ladario Sdo Miguel de Vila Boa 61 15,8 3,9
Quinta da Regada Sao Miguel de Vila Boa 52 7,3 7,1
Travasso — Sul Sao Miguel de Vila Boa 38 8,0 4,7
Vila Nova de Ciprestes Sdo Miguel de Vila Boa 25 9,7 2,6
Vila Cova Satdo 65 9,1 7,1
Lameira Satao 14 2,1 6,7
Muxds Satao 11 4,1 2,7
Silva - Oeste Silva de Cima 42 12,1 3,5
Silva — Norte Silva de Cima 10 3,8 2,6
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Designagao

Freguesia

N.2 de Edificios

Area (ha)

Densidade

Casal — Poente

Silva de Cima

9

4,0

2,2

5. ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Estes espacgos, correspondem a situagdes existentes ou previstas para a instalacdo de

atividades industriais, oficinais e suas funcGes complementares, designadamente armazéns,

depédsitos, silos, oficinas, edificios de natureza recreativa, social e servicos, sendo

fundamental a sua necessidade de criagao ou de expansdo, em virtude quer da procura quer

do grau de ocupacdo dos existentes.

A definicdo destas areas concretiza-se em dois espacos na freguesia de Satdo, um na

freguesia de Ferreira de Aves (Veiga) e um novo na freguesia de Sdo Miguel de Vila Boa.
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