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Aviso n.° 10603/2013

Deliberagio de Aprovacio da 1.” Revisdo do PDM de Satio

Alexandre Manuel Mendonga Vaz, Presidente da Camara Municipal
de Satdo, em cumprimento com o Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Urbanistica, estabelecido pelo Decreto -Lei n.° 380/99, de
22 de setembro, na redagdo conferido pelo Decreto -Lei n.® 46/2009,
de 20 de fevereiro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 181/2009, de 7 de agosto, e pelo Decreto-Lei n.° 2/2011, de 6 de
janeiro, conforme determinado pela alinea d) do n.° 4 do artigo 148.°,
em articulagdo com o n.° 7 do artigo 96.°, e nos termos da alinea b) do
n.° 3 do artigo 53.°, da alinea v) do n.° 1 do artigo 68.° e do artigo 91.°,
da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, com a redacdo dada pela Lei
n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro, que estabelece o quadro de competén-
cias, assim como o regime juridico de funcionamento, dos 6rgdos dos
municipios e das freguesias, torna publico que sob proposta da Camara
Municipal de Satdo, a Assembleia Municipal, em sessdo extraordindria
de 6 de agosto de 2013, deliberou com 26 votos a favor e 3 abstengdes
aprovar a versdo final da 1.” Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Satdo, que se publica em anexo.

6 de agosto de 2013. — O Presidente da Camara, Dr. Alexandre
Manuel Mendonga Vaz.

Deliberagao

A Assembleia Municipal de Satdo, em sua sessao extraordinaria reali-
zada em 6 de agosto de 2013, no uso da competéncia que lhe é conferida
pelaalinea a) do n.° 3 do artigo 53.° da Lei n.® 169/99 de 18 de setembro,
alterada pela Lei n.° 5-A/2002 de 11 de janeiro, e n.° 1 do artigo 79.° do
Regime Juridico dos Instrumentos da Gestao Territorial, apos discussao e
votagao, deliberou por 26 votos a favor e 3 abstengdes, aprovar a versao
final da revisdo do Plano Diretor Municipal de Satdo.

Nos termos do disposto nos numeros 3 ¢ 4 do artigo 92.° da Lei
n.° 169/99 de 18 de setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002 de 11 de
janeiro, a presente deliberagao foi aprovada e assinada em minuta para
produzir efeitos imediatos.

6 de agosto de 2013. — O Presidente da Assembleia Municipal, Luis
Manuel Magalhdes Cabral.

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Satdo, adiante designado por PDM,
de que o presente Regulamento faz parte integrante, tem por objeto
estabelecer as regras e orientagdes a que devem obedecer a ocupagao
e, 0 uso e transformacgao do solo na sua area de intervengéo, delimitada
na sua Planta de Ordenamento.

Artigo 2.°
Objetivos estratégicos

O PDM reflete e concretiza as opg¢des estratégicas de ocupagdo do
territorio concelhio, enquanto elemento fundamental para alcancar o
desenvolvimento sustentado, constituindo objetivo central da Estratégia
definida, garantir a persisténcia e valorizacdo identitaria do territorio
promovendo o desenvolvimento econdmico e sociocultural em simulta-
neo com o refor¢o da coesdo social e territorial, tendo como principais
objetivos:

a) Especificar um modelo estratégico de atuacdo que estabelega agoes
distintas para a promogdo de um desenvolvimento equilibrado do con-
celho, tendo em atencdo a sua diversidade territorial e as mudangas
operadas nos ultimos anos;

b) Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de
investimentos publicos municipais e estatais, adequados ao desenvol-
vimento do concelho;

¢) Proceder a articulagdo do PDM, com os Instrumentos de Gestdo
Territorial hierarquicamente superiores que abrangem o concelho, no-
meadamente o Plano de Bacia Hidrografica do Mondego, o Plano de
Bacia Hidrografica do Vouga, o Plano de Bacia Hidrografica do Douro,
o Plano Regional de Ordenamento Florestal de Dao-Lafdes e o Plano
Setorial da Rede Natura 2000;

d) Estudar a implementagdo de novos polos industriais e ajustar os
limites dos existentes;
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e) Definir a localizagao e distribuigdo de atividades turisticas, face a
crescente procura deste tipo de infraestruturas na regiao;

/) Proceder a compatibilizagdo da Reserva Agricola Nacional e da
Reserva Ecologica Nacional com a realidade do concelho e com o
modelo de ordenamento proposto;

2) Proceder a reestruturacdo da Rede Viaria de acordo com o Plano
Rodoviario Nacional em vigor e considerar o tragado das novas infra-
estruturas viarias na defini¢do da proposta do ordenamento;

h) Ajustar os perimetros urbanos em fun¢ao do crescimento verificado
e previsto, numa otica de contengo, procurando limitar o crescimento,
a custa do preenchimento de areas intersticiais;

i) Rever os principios e regras de prote¢do do patrimoénio natural,
através da adequacg@o das restrigdes impostas a interven¢des em areas
rurais, por forma a preservar o ambiente e o patriménio paisagistico
do Concelho;

) Rever os principios e regras de preservagdo do patrimoénio cultu-
ral, em especial o patriménio arqueoldgico, e promover a prote¢do ¢
valoriza¢do dos nucleos historicos, procurando assegurar a defesa do
patrimoénio edificado do Concelho;

k) Regulamentar a integragao paisagistica de edificagdes de apoio as
atividades agricola e industrial;

/) Promover a requalificagdo de alguns aglomerados, através da cria-
¢do de espagos verdes e da proposta de novas areas de equipamentos
coletivos;

m) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja
articulado com os concelhos vizinhos evitando descontinuidades ter-
ritoriais;

n) Promover a acessibilidade no espago ptblico e no meio edificado,
tornando o concelho mais inclusivo, integrador e participativo para
todos os cidaddos.

Artigo 3.°
Composi¢io do plano
1 — O PDM ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, a escala 1: 25.000;

1) Planta de Zonamento Acftstico, a escala 1: 25.000.

¢) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

I) Planta de Condicionantes — Recursos Agricolas e Florestais, a
escala 1:25 000;

11) Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos, a escala 1:25 000;

IIT) Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes, a escala
1:25 000; .

IV) Planta de Condicionantes — Areas percorridas por incéndios e
perigosidade, a escala 1:25 000.

2 — O PDM ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio e pegas desenhadas respetivas:

I) Estrutura Ecologica Municipal, a escala 1: 25.000;
1) Rede Viaria — Hierarquizagdo Funcional Proposta, aescala 1:25.000;

b) Programa de Execugao e Plano de Financiamento;

¢) Mapa do Ruido;

d) Carta Educativa;

e) Carta Arqueoldgica;

/) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
2) Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil,

h) Relatorio Ambiental;

i) Relatorio de Ponderacdo da Discussdo Publica;

j) Estudos de Caracterizagao:

I) Enquadramento Regional;

1I) Estudo Biofisico;

I1I) Estudo Demografico;

1V) Estudo Socioeconémico;

V) Estudo de Habitagao;

VI) Estudo da Rede Viaria;

VII) Estudo dos Equipamentos;
VIII) Estudo das Infraestruturas e Ambiente;
IX) Estudo da Dinamica Construtiva;
X) Estudo do Patrimoénio;

XI) Estudo do Povoamento;

XII) Estratégia para a Revisdo.

k) Pecas Desenhadas:

I) Enquadramento Regional, a escala 1. 250 000;
I1) Analise Biofisica — Carta de Declives, a escala 1: 25.000;
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IIT) Analise Biofisica — Ocupagao do Solo, a escala 1: 25.000;
IV) Rede Hidrografica, a escala 1: 25.000;

V) Potenciais Disfungdes Ambientais, a escala 1: 25.000;

VI) Carta de Patrimonio, a escala 1: 25.000;

VII) Rede Urbana — Situagao Existente, a escala 1: 25.000;
VIII) Carta de Infraestruturas Urbanas, a escala 1: 25.000;

IX) Carta da Rede de Equipamentos Publicos, a escala 1: 25.000;
X) Carta de Orientagao do Terreno, a escala 1:25.000;

XI) Carta de Hipsometria, a escala 1:25.000;

XII) Carta de Compromissos Urbanisticos, a escala 1: 25.000;
XIII) Carta de Rede Viaria Existente, a escala 1:25.000.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestio territorial a observar

No Concelho de Satdo encontram-se em vigor os seguintes instru-
mentos:

a) Plano de Bacia Hidrografica do Mondego, publicado no Didrio da
Repuiblica através do Decreto Regulamentar n.° 9/2002, de 1 de margo;

b) Plano de Bacia Hidrografica do Vouga, publicado no Didrio da
Republica através do decreto Regulamentar n.° 15/2002, de 14 de margo;

¢) Plano de Bacia Hidrografica do Douro, ratificado pelo Decreto
Regulamentar n.° 19/2001, publicado no Didrio da Republica, 1.* série-
B, de 10 de dezembro de 2001;

d) Plano Setorial da Rede Natura 2000 — aprovado pela Resolugéo
do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

e) Plano Regional de Ordenamento Florestal de Dao-Lafoes, publicado
no Diario da Republica através do Decreto Regulamentar n.° 7/2006,
de 18 de julho;

f) Plano Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);

2) Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000);

h) Plano Estratégico Nacional de Turismo (PENT).

Artigo 5.°
Definicoes

O Plano adota os conceitos técnicos previstos na legislacdo em vigor,
bem como os abaixo mencionados:

a) Equipamento publico técnico — Instalagdes e servigos de interesse
geral podendo considerar-se, entre outras, as seguintes rubricas: estagdes
de bombagem e reservatorios de agua; ETA’s; ETAR’s; Centrais elétricas,
térmicas e hidraulicas; subestagdes e postos de transformacgao; centrais
telefonicas; abastecedores de combustiveis liquidos, servigos de lavagem
auto; estagdes emissoras de telecomunicagdes; estagdes e instalagdes
ferroviarias; instalagdes para a recolha e transformagéo de residuos.

b) Frente Urbana — superficie definida em projegdo vertical pelo
conjunto das fachadas dos edificios confinantes com um trogo de uma
dada via publica, normalmente delimitado por duas vias publicas su-
cessivas que concorrem na primeira.

¢) Instalagdo agricola e ou florestal — edificagdo permanente ou
temporaria, inserida na parcela florestal ou agricola, que se destina ao
armazenamento de alfaias e produtos provenientes da exploracdo, ndo
podendo ser utilizada como habitagao.

CAPITULO II

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificaciao

Na area do Plano, serdo respeitadas as zonas de protecéo, servidoes
e restri¢gdes de utilidade publica em conformidade com a legislagdo em
vigor, nomeadamente as seguintes, identificadas nas Planta de Condi-
cionantes:

1 — Recursos Naturais:

I) Recursos hidricos: Dominio hidrico;

2 — Recursos geologicos: Concessdes, Licengas, Contratos de Pros-
pegdo e Pesquisa, Perimetros de Protegdo, Concessdes para Recuperagio
e Areas Cativas e de Reservas;

3 — Recursos agricolas e florestais: Reserva Agricola Nacional,
Regime florestal, Aproveitamentos hidroagricolas, Povoamentos per-
corridos por incéndio, perigosidade de incéndio e Arvores e arvoredos
de interesse publico;

4 — Recursos ecologicos: Reserva Ecologica Nacional e Rede Na-
tura 2000;
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5 — Patrimoénio Edificado:

I) Imoveis classificados: Monumentos nacionais e Iméveis de Inte-
resse Publico;

1I) Imoveis em vias de classificagdo;

III) Zonas Gerais de Prote¢do (ZP) e Zonas Especiais de Protegao
(ZEP).

6 — Infraestruturas:

I) Rede elétrica;

1II) Rede rodoviaria nacional — rede complementar;
IIT) Estradas nacionais desclassificadas;

IV) Estradas e caminhos municipais;

V) Marcos geodésicos.

CAPITULO IIT
Uso do solo

Artigo 7.°
Classificacio do solo rural e urbano

Para efeitos de ocupag@o, uso e transformagdo do solo, ¢ estabelecida
a seguinte classificagao:

a) Solo Rural, aquele para o qual ¢ reconhecida vocagdo para as
atividades agricolas, pecuarias, florestais ou minerais, assim como
0 que integra os espacos naturais de proteg¢do ou de lazer, ou que
seja ocupado por infraestruturas que nao lhe confiram o estatuto de
solo urbano;

b) Solo Urbano, aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o
processo de urbanizagdo e de edificagdo, nele se compreendendo os
terrenos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja possivel programar e
os solos afetos a estrutura ecoldgica urbana, constituindo o seu todo o
perimetro urbano.

Artigo 8.°
Identificaciio das classes e das categorias de espago

1 — O PDM de Satdo integra as seguintes classes e categorias de
espagos:

a) Solo Rural:

I) Espagos Agricolas;

1I) Espagos Florestais;

1IT) Espagos Naturais;

IV) Espagos Afetos a Exploragdo de Recursos Geologicos;
V) Aglomerados Rurais;

VI) Areas de Edificacao Dispersa;

VII) Espago de Ocupagao Turistica.

b) Solo Urbano:

VIII) Solos Urbanizados;
IX) Solos Urbanizaveis;

¢) Espagos Canais.

2 — Os espagos referidos no numero anterior estdo delimitados na
Planta de Ordenamento, refletindo as respetivas categorias os usos neles
admitidos, nos termos do presente Regulamento.

3 — Para além das categorias e subcategorias referidas nos nimeros
anteriores, sdo representadas na Planta de Ordenamento e regulamentadas
em capitulo proprio, outras componentes do territorio, nomeadamente,
Valores Culturais e Infraestruturas de Saneamento Basico.

Artigo 9.°
Estrutura Ecolégica Municipal

1 — A Estrutura Ecologica Municipal do Concelho de Satdo é cons-
tituida pelos solos classificados como Reserva Ecologica Nacional,
Reserva Agricola Nacional, Espacos Naturais, Espagos Verdes, Cor-
redores Ecoldgicos definidos no PROF Dao Lafoes e outras manchas
florestais que pelo seu interesse ecoldgico e paisagistico devem ser
preservados.

2 — O regime de ocupag¢@o nas areas integradas na Estrutura Eco-
logica Municipal ¢ o previsto para a respetiva categoria de espago,
articulado, quando for o caso, com os regimes legais especificos,
sendo orientado para a valorizagdo ambiental e para a criacdo de
corredores ecoldgicos continuos e redes de protegdo, educagdo e
fruigdo ambiental.
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Artigo 10.°
Sistema de transporte e distribuicdo de 4gua para rega

1 — Devem ser salvaguardados todos os sistemas de transporte e
distribuigo de agua para rega.

Artigo 11.°
Classificagio acustica — Identificacao

1 — O PDM de Satdo identifica, para efeitos do regime legal relativo
a poluigdo sonora, zonas mistas e zonas de conflito.

2 — As zonas mistas correspondem as areas definidas no plano,
que na generalidade apresentam usos diversos e ndo exclusivamente
habitacionais.

3 — As Zonas Mistas correspondem a areas integradas em espagos
urbanos ou urbanizaveis, aglomerados rurais e areas de edificagdo dis-
persa, exceto Espacos de Atividades Econdémicas urbanizados e urbani-
zaveis, e ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a
65 dB (A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB (A) expresso
pelo indicador Ln.

4 — As Zonas de Conflito correspondem aquelas onde os niveis de
ruido identificados no Mapa de Ruido ultrapassam os valores indicados
na alinea anterior e encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento
Acustico.

Artigo 12.°
Classificacdo acustica — Regime

1 — Para as Zonas de Conflito identificadas em que o nivel de expo-
sicdo ao ruido contrarie o disposto no artigo 11.° a Camara Municipal
deve proceder a elaboragéo e a aplicacéo de Planos de Redugdo de Ruido,
prevendo técnicas de controlo do ruido, nos termos da lei em vigor.

2 — Nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade urbanizéveis e nos
Espagos de Uso Especial urbanizaveis, identificados como Zonas de
Conlflito, as novas edificagdes além do cumprimento das distancias
legais as estradas nacionais, tém que assegurar mecanismos de redugéo
do ruido como faixas arborizadas, barreiras acusticas e projetos de
acustica que cumpram os seguintes limites para o isolamento sonoro
das paredes exteriores — R45:

a) Para edificios de habitagdo:

I) Locais pouco ruidosos — R45 =25 dB;
IT) Locais ruidosos — R45 =30 dB;
IIT) Locais muito ruidosos — R45 =35 dB;

b) Para edificios escolares: R45 > 25 dB;

¢) Para edificios escolares destinados ao ensino de deficientes audi-
tivos: R45 > 35 dB;

d) Para edificios hospitalares ou similares: R45 > 25 dB.

3 — Nas areas identificadas no niimero anterior o licenciamento ou
autorizagdo de operagdes urbanisticas devem respeitar as disposi¢oes
constantes do Regulamento Geral do Ruido e demais legislagdo em
vigor aplicavel.

4 — Os Planos de Urbanizagio e de Pormenor deverdo proceder a clas-
sificagdo ou reclassificag@o acustica das suas areas de intervengao.

CAPITULO IV

Solo rural

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 13.°
Identificacio das categorias e subcategorias de espaco

O solo rural ¢ constituido pelas seguintes categorias e respetivas
subcategorias de espaco:

a) Espagos Agricolas:
I) Areas Agricolas;

b) Espagos Florestais:

I) Areas Florestais de Produgio;

¢) Espacos Naturais;
d) Espacos afetos a Exploragdo de Recursos Geologicos:
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1) Areas Consolidadas;
1I) Areas Complementares;

e) Aglomerados Rurais;
/) Areas de Edificagdo Dispersa;
2) Espago de Ocupagdo Turistica.

SECCAO II

Espagos agricolas

SUBSECCAO I
Areas agricolas

Artigo 14.°
Identificacao

Estes espacos constituem areas integradas ou ndo na Reserva Agricola
Nacional, mas cujas caracteristicas pedologicas, de ocupagao atual ou de
localizagdo, se destinam ao desenvolvimento das atividades agricolas.

Artigo 15.°
Usos e Regime de edificabilidade

1 — O Espago Agricola ¢ preferencialmente destinado a atividades
agricolas, agroflorestais e pastoris, admitindo-se outros usos designa-
damente habitacionais, pecuarios, de comércio e servigos, industriais,
empreendimentos turisticos e equipamentos, nos termos dos numeros
seguintes.

2 — Admitem-se amplia¢des e reconstrugdes das construgdes exis-
tentes licenciadas ou que a data da construg@o nao careciam de licenca,
sendo tal facto confirmado pela Camara, desde que a ampliagdo ndo
exceda 20 % da area de construcdo do edificio existente e a altura da
fachada ndo ultrapasse os 7,5 metros ou o existente se superior.

3 — Aos Espagos Agricolas inseridos no Sitio Rio Paiva aplica-se o
disposto no artigo 18.° do presente Regulamento.

4 — A edificabilidade, quando permitida e sem prejuizo da legisla-
¢do aplicavel do regime RAN, fica sujeita ao estabelecido no presente
artigo:

a) E permitida a construgio de habitagdo unifamiliar isolada desde que:

1) Area minima da parcela: 20.000 m?;

II) Area méxima de implantagdo: 400 m%;

IIT) Altura maxima da fachada: 7,5 metros;

IV) Nimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira e um abaixo
da cota de soleira;

V) Indice de impermeabilizagdo do solo: <0,05.

b) E permitida a construgio de infraestruturas territoriais desde que:

1) O indice de ocupagdo do solo: < 15 %;

II) A altura maxima da fachada: 7,5 metros, salvo em casos devi-
damente justificados com base em requisitos técnicos e funcionais do
equipamento a instalar.

III) Nimero méaximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;

IV) Indice de impermeabiliza¢do do solo: < 0,20.

¢) E permitida a instalagao de edificios de apoio  atividade agricola
e ou florestal desde que:

1) Area minima da parcela: 1.500 m%

II) Indice de ocupagdo do solo: < 10 %;

IIT) Altura maxima da fachada: 5 metros;

IV) Namero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;
V) Indice de impermeabilizagdo do solo: < 0,15

d) E permitida a instalagio de construgdes ligadas a atividades que
contribuam para reforgar a base econémica e a promogdo de emprego
nos espagos rurais e que, pela sua natureza técnica e econdmica ou de
complementaridade com as atividades instaladas, s6 possam ser locali-
zadas em solo rural desde que:

1) Area minima da parcela: 2.500 m%

II) Indice de ocupagdo do solo: < 10 %;

IIT) Altura maxima da fachada: 9 metros, salvo em casos devidamente
justificados com base em requisitos técnicos e funcionais por forma a
garantir o pé direito regulamentar ao uso a que se destina;

IV) Numero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;

V) Indice de impermeabilizagéo do solo: <0,15.
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e) E permitida a instalagio de empreendimentos turisticos que cor-
respondem a estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde
que associados a tematicas especificas (saude, desporto, atividades cine-
géticas, da natureza, educativas, culturais, sociais etc.) que contribuam
para a valorizagdo econdomica e ambiental do espago rural, e Pousadas;
empreendimentos de Turismo em Espago Rural (TER); empreendimentos
de Turismo de Habita¢do; Parques de Campismo e de Caravanismo e
instalagdes de restauracdo e bebidas desde que:

I) Area minima da parcela: 10.000 m?;

II) Indice de ocupagdo do solo: < 10 %;

IIT) Altura méaxima da fachada: 7,5 metros;

IV) Numero méaximo de pisos: 2 acima da cota de soleira e 1 abaixo;

V) Indice de impermeabilizagdo do solo: <0,15.

VI) Com base num estudo para a globalidade da area, que garanta
a qualifica¢do de toda a zona, a sua articulagdo com a envolvente e a
dotagdo de infraestruturas basicas.

/) Sao permitidas ampliagdes de instalagdes pecuarias existentes ou
em processo de licenciamento desde que ndo gerem situagdes de in-
compatibilidade com atividades e fungdes preexistentes na envolvente,
localizadas a uma distancia minima de 200 m das categorias de espago
integradas em Solo Urbano e ou de captacdes de dgua para abastecimento
publico e de 200 m de qualquer habitagdo existente, e de acordo com
o0s seguintes pardmetros:

I) Indice de ocupagio do solo: <20 %;

II) Altura maxima da fachada: 9 metros

[IT) Niimero méximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;
IV) Indice de impermeabilizagdo do solo: < 0,25.

2) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, as novas instalagdes
pecuarias devem cumprir um afastamento minimo de 300 metros das
categorias de espago integradas em Solo Urbano;

h) E permitida a instalag@o de estabelecimentos industriais incluindo
os afetos a industrias extrativas cuja localizagdo exija a proximidade
da matéria-prima ou que pela sua natureza técnica e econémica seja
inconveniente a sua instalagdo em solo urbano ou zonas industriais,
assegurando os aspetos ambientais, a insergdo paisagistica, os acessos
viarios e a seguranga contra incéndios, desde que:

I) Area minima da parcela: 1.500 m?

II) Indice de ocupagdo do solo: < 10 %;

III) Altura maxima da fachada: 9 metros, salvo em casos devidamente
justificados com base em requisitos técnicos e funcionais por fora a
garantir o pé direito regulamentar ao uso a que se destina;

IV) Niimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;

V) Indice de impermeabilizagdo do solo: < 0,15.

i) E permitida a instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva,
nomeadamente de ensino, satde, sociais, religiosos, desportivos, tu-
risticos e culturais, numa faixa adjacente ao solo classificado como
urbano, aglomerados rurais e areas de edificagdo dispersa, se o grau de
consolidagao destes espagos, ndo permitir que sejam acolhidos no seu
interior, desde que:

I) Area minima da parcela: 5.000 m?%

II) Indice de ocupagdo do solo: < 15 %;

III) Altura méaxima da fachada: 9 metros;

IV) Numero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;
V) Indice de impermeabilizagao do solo: < 0,20.

5 — E permitida a alteragiio de uso de edificios existentes licenciados
ou que a data da construcdo ndo careciam de licenga, sendo tal facto
confirmado pela Camara, dependendo de uma avaliagdo de compatibi-
lidade com a classe e categoria de espago.

SECCAO IIT

Espacos florestais

SUBSECCAO I
Areas florestais de produgao

Artigo 16.°
Identificaciao

As Areas Florestais de Produgio correspondem a zonas com aptidio
florestal, nos quais a fungdo producéo assume particular importancia,
tém uma contribui¢cdo importante para o bem-estar material e econo-
mico das sociedades rurais e urbanas, destinam-se essencialmente a
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produgdo/exploracdo de madeiras, de biomassa e energia, de frutos e
sementes, e de outros materiais vegetais e organicos. Sdo também espacos
importantes nomeadamente ao nivel de garantirem uma continuidade
de espagos florestais e da sua contribuicdo para o bem-estar, fisico,
psiquico, espiritual e social dos cidadaos.

Artigo 17.°
Usos e Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no PROF Dao Lafoes (Plano de Or-
denamento Florestal da Regido Dao-Lafdes), o uso preferencial € o
florestal, admitindo-se outras fun¢des, como por exemplo, o recreio, a
habitagao, a silvopastoricia, o turismo, a instalagdo de equipamentos ou
a instalagdo de pecuarias, nos termos dos nimeros seguintes.

2 — Admitem-se amplia¢3es e reconstrugdes das construgdes exis-
tentes licenciadas ou que a data de construgao ndo careciam de licenga,
sendo tal facto confirmado pela Camara, desde que a ampliagdo nao
exceda 20 % da area de construcdo do edificio existente e a altura
maxima da fachada ndo ultrapasse os 7,5 metros ou o existente se
superior.

3 — Neste ponto enunciam-se os usos admissiveis nesta categoria
de espago bem como as condicionantes que as diferentes intervengdes
deverdo cumprir:

a) Habitagdo unifamiliar isolada — condicionada ao cumprimento
dos seguintes requisitos:

I) Area minima da parcela: 30.000 m?; exceto no caso em que a parcela
se insira numa faixa de 500 m adjacente aos solos classificados como
Solo Urbano, onde se admite o minimo 20 000 m>.

1) Area maxima de implantagdo: 400 m?

IIT) Altura maxima da fachada: 7,5 metros;

IV) Nuimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira e 1 abaixo
da cota de soleira;

V) Indice de impermeabilizagdo: < 0,05;

VI) O requerente tera de assegurar o acesso com um perfil transver-
sal minimo de 4 metros e garantir autonomamente o abastecimento de
agua, de energia, a drenagem e tratamento de dguas residuais, ou entdo
financiar a ampliagdo até as redes publicas e a respetiva ligagao.

b) Instalagdes de apoio a atividades agricolas e ou florestais, condi-
cionada ao cumprimento dos seguintes requisitos:

) Area minima da parcela: 2.500 m?;

1I) Indice de ocupagdo do solo: < 5 %;

IIT) Altura maxima da fachada: 5 metros;

IV) Numero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira:

V) Garantia de implementagao de solugdes eficazes, ao nivel da
acessibilidade e das infraestruturas bésicas;

VI) Indice de impermeabilizagdo do solo: <0,10.

¢) Séo permitidas ampliacdes de instalagdes pecuarias existentes
licenciadas ou em processo de licenciamento, desde que ndo gerem
situagdes de incompatibilidade com atividades e fungdes preexistentes na
envolvente, localizadas a uma distdncia minima de 200 m das categorias
de espago integradas em Solo Urbano e ou de captagdes de agua para
abastecimento publico, de qualquer habitacao existente, ¢ de acordo
com os seguintes parametros:

I) Indice maximo de ocupagio do solo: < 20 %;

1I) Altura méaxima da fachada: 9 metros;

IIT) Numero méximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;

IV) Indice de impermeabiliza¢do do solo: < 0,25.

V) O requerente tera de assegurar o acesso com um perfil transversal
minimo de 4 metros e garantir o abastecimento de agua, de energia, a
drenagem e o tratamento de dguas residuais.

d) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, as novas instalagdes
pecuarias devem cumprir um afastamento minimo de 300 metros das
categorias de espago integradas em Solo Urbano;

e) E permitida a instalagdo de construgdes ligadas a atividades que
contribuam para reforgar a base econémica e a promogéo de emprego
nos espagos rurais e que, pela sua natureza técnica e econdmica ou de
complementaridade com as atividades instaladas, possam ser localizadas
em solo rural desde que:

I) Area minima da parcela: 2.500 m?;

1I) Indice de ocupagéo do solo: < 10 %j;

IIT) Altura maxima da fachada: 9 metros, salvo em casos devidamente
justificados com base em requisitos técnicos e funcionais por forma a
garantir o pé direito regulamentar ao uso a que se destina;

IV) Namero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;

V) Indice de impermeabilizagéo do solo: <0,15.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 164 — 27 de agosto de 2013

/) E permitida a instalagio de empreendimentos turisticos que cor-
respondem a estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde
que associados a tematicas especificas (saude, desporto, atividades cine-
géticas, da natureza, educativas, culturais, sociais etc.) que contribuam
para a valorizagdo econdmica e ambiental do espago rural, e Pousadas;
empreendimentos de Turismo em Espaco Rural (TER); empreendimentos
de Turismo de Habitagdo; Parques de Campismo e de Caravanismo e
instalagdes de restauragdo e bebidas desde que:

T) Area minima da parcela: 10.000 m?;

1) Indice de ocupagao do solo: <10 %;

IIT) Altura maxima da fachada: 7,5 metros;

IV) Numero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira e 1 abaixo;

V) Indice de impermeabilizagao do solo: < 0,15.

VI) Com base num estudo para a globalidade da area, que garanta
a qualificagdo de toda a zona, a sua articulagdo com a envolvente ¢ a
dotacdo de infraestruturas basicas.

) E permitida a instalagio de estabelecimentos industriais incluindo
os afetos a industrias extrativas cuja localizagdo exija a proximidade
da matéria-prima ou que pela sua natureza técnica e econdmica seja
inconveniente a sua instalagdo em solo urbano ou zonas industriais,
assegurando os aspetos ambientais, a inser¢ao paisagistica, os acessos
viarios e a segurancga contra incéndios, desde que:

I) Area minima da parcela: 1.500 m%;

II) Indice de ocupagdo do solo: < 10 %;

III) Altura maxima da fachada: 9 metros, salvo em casos devidamente
justificados com base em requisitos técnicos e funcionais por fora a
garantir o pé direito regulamentar ao uso a que se destina;

IV) Nimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;

V) Indice de impermeabilizagdo do solo: <0,15.

k) E permitida a instalagdo de equipamentos de utilizagio coletiva,
nomeadamente de ensino, satde, sociais, religiosos, desportivos, tu-
risticos e culturais, numa faixa adjacente ao solo classificado como
urbano, aglomerados rurais e areas de edificagdo dispersa, se o grau de
consolidac@o destes espagos, ndo permitir que sejam acolhidos no seu
interior, desde que:

I) Area minima da parcela: 5.000 m?;

II) indice de ocupagdo do solo: < 15 %;

IIT) Altura maxima da fachada: 9 metros salvo em casos devidamente
justificados com base em requisitos técnicos e funcionais por forma a
garantir o pé direito regulamentar ao uso a que se destina;

IV) Numero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;

V) Indice de impermeabilizagdo do solo: < 0,20.

i) Admite-se a instalagao de exploragdes de massas minerais desde que:

I) Disponham uma area minima (afeta a atividade) de 30.000 m?e
mediante aprovagao da Assembleia Municipal e da Entidade competente;

II) Nestas areas devera observar-se o disposto no Artigo 19 do pre-
sente Regulamento.

4 — E permitida a alteragfio de uso de edificios existentes licenciados,
ou que a data da constru¢do ndo careciam de licenga, sendo tal facto
confirmado pela Camara, dependendo de uma avaliagdo de compatibi-
lidade com a classe e categoria de espago.

5 — Nas areas a florestar sdo salvaguardados a0 maximo os elementos
arboreos e arbustivos de espécies autoctones implantadas e ¢ promovida
a plantagdo das espécies indicadas para cada sub-regido homogénea do
Plano Regional de Ordenamento Florestal.

6 — Nas 4reas referidas no numero anterior tem de ser respeitada a
vegetacgdo das galerias ri picolas.

7 — Sem prejuizo de distancias superiores fixadas em legislagao
especifica, os afastamentos frontal, laterais e posterior das edificagdes
aos respetivos limites da parcela sdo no minimo 5 metros.

SECCAO IV
Espago natural

Artigo 18.°
Identificacdo

Os Espagos Naturais caracterizam-se por integrar areas de elevada
sensibilidade ambiental, nas quais se privilegia a salvaguarda das suas
caracteristicas essenciais, correspondem aos planos de agua, as faixas
de protegdo das albufeiras, as escarpas, conforme regime da REN, e ao
Sitio do Rio Paiva (Rede Natura 2000).
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Artigo 19.°
Usos e Regime de Edificabilidade

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes es-
pacos a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais, bem como a
protegao das espécies autdctones, o equilibrio e diversidade ecologicas,
a prevencao de degradagdes ambientais e a minimizacdo dos fatores
de perturbagio.

2 — Os espagos naturais integrados no Sitio Rio Paiva e na REN
estdo condicionados a legislagdo que lhes ¢ aplicavel.

3 — Na area inserida no Sitio Rio Paiva terdo de ser sujeitas a Ava-
liagao de Incidéncia Ambiental os projetos constantes do Anexo 2 ao
presente regulamento.

4 — Nos restantes espacgos classificados com esta categoria sao ad-
mitidos os seguintes usos:

a) Ampliacdo dos edificios existentes licenciados ou que a data da
construgdo ndo careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela
Camara, com usos habitacionais, agricolas, turismo e equipamentos de
utilizagdo coletiva, no maximo de 20 % da area de construcao;

b) Parques de merendas e miradouros;

c) Agdes que visem melhorar as condigdes paisagisticas e biofisicas
locais;

d) Centros de interpretagdo ambiental e instalagdes de observagio
da avifauna;

e) Abertura de novas vias de comunicagio;

f) Obras hidraulicas.

5 — Nestes espagos sao interditas, salvo se expressamente previstas
no presente regulamento ou em legislacao especifica em vigor, as se-
guintes atividades:

a) Construgdo de qualquer edificio que ndo se integre nas atividades
€ usos constantes no numero anterior;

b) Alteragdes a morfologia e uso do solo e destruicdo do coberto
vegetal, com excegdo das decorrentes das normais atividades agricolas
e florestais;

¢) Operagdes de drenagem e enxugo de terrenos;

d) Florestagao ou reflorestagdo com espécies de rapido crescimento;

e) Pratica de atividades desportivas motorizadas.

SECCAOV

Espacos afetos a exploragao de recursos geolégicos

SUBSECCAO I
Areas consolidadas

Artigo 20.°
Identificaciao

Integram esta categoria de espago as areas afetas a explorag@o de
massas minerais, delimitadas na Planta de Ordenamento, licenciadas
ou que se pretende licenciar face ao reconhecido interesse em termos
da existéncia do recurso geologico e da sua importancia no contexto
da economia regional, tendo em vista o aproveitamento de recurso
geologico dentro dos valores de qualidade ambiental, aplicando a le-
gislagdo em vigor para efeitos de minimizagao do impacte e medidas
de recuperagdo ambiental.

Artigo 21.°
Usos e regime de edificabilidade

1 — E permitida a exploragdo dos recursos minerais conforme previsto
na legislagdo em vigor.

2 — E permitida, apenas, a instalacao de anexos para apoio as ativi-
dades extrativas licenciadas com o méaximo de 200 m? e de estabeleci-
mentos industriais que se prendam com a atividade transformadora afim,
com a 4rea maxima de construgdo de 2000 m?, desde que nio exceda
10 % da 4rea afeta ao plano de exploragao.

3 — Nao podem ser autorizadas nem previstas agdes que pela sua
natureza ou dimensdo comprometam o aproveitamento dos recursos
existentes, salvo quando digam respeito a recuperacdo paisagistica de
espacgos esgotados ou abandonados e que sejam compativeis com a
vocacdo e usos das zonas envolventes.

4 — Como forma de garantir a prote¢do de pessoas e bens, as areas
destinadas a industria extrativa devem ser eficazmente vedadas utili-
zando para o efeito materiais adequados de forma a garantir uma correta
integragdo paisagistica.
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5 — As exploragdes suspensas e abandonadas terdo de ser objeto de
plano ambiental de recuperagao paisagistica, nos termos da legislagado
em vigor.

SUBSECCAO 11
Areas complementares

Artigo 22.°
Identificacdo

Integram esta categoria de espago as areas com recursos geologicos
prioritarias para a progressao das areas de exploragdo consolidada.

Artigo 23.°
Usos e regime de edificabilidade

1 — E permitida a exploragdo dos recursos minerais conforme previsto
na legislacdo em vigor.

2 — A sua utilizagao esta condicionada ao nivel de esgotamento das
reservas disponiveis e evoluc@o da recuperagao paisagistica das areas de
exploracdo existentes, com base nos seguintes pressupostos:

a) Utilizagao racional dos recursos existentes;

b) Reordenamento da atividade de exploragdo, promovendo a ativi-
dade nas areas identificadas e libertando areas de menor vocagéo afetas
a essa atividade.

3 — Aexploragdo destes espagos s0 podera ser iniciada quando 80 %
da area da exploragdo existente estiver executada, 10 % estiver com
recuperacdo paisagistica efetiva e 40 % em trabalhos de recuperago.

4 — Sem prejuizo dos regimes juridicos das servid3es e restrigdes de
utilidade publica e outras condicionantes previstas na lei e no presente
regulamento, podera ser viabilizado como uso compativel anexos de
apoio com a area maxima de 200 m?, atividades industriais ou armaze-
nagem, infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios, energias
renovaveis e plataformas logisticas.

SECCAO VI
Aglomerados rurais

Artigo 24.°
Identificaciao

A categoria de aglomerados rurais, corresponde a formas tradicionais
de povoamento rural que devem ser preservadas, integrando, designada-
mente, areas predominantemente com tipologia nucleada que, pela sua
génese ou dimensdo, aconselham um crescimento em harmonia com a
paisagem nao urbana.

Artigo 25.°
Usos e Regime de Edificabilidade

1 — Nestes espacos sdo admitidos os usos: habitacional, comércio,
servicos, turismo, equipamentos, espagos verdes, estabelecimentos in-
dustriais do tipo 3 e outras atividades compativeis com o uso dominante,
designadamente com o uso habitacional.

2 — Séo interditas operacdes de loteamento.

3 — Os novos edificios e a ampliagdo de edificios existentes licencia-
dos, ou que a data da construgao ndo careciam de licenga, sendo tal facto
confirmado pela Camara, obedecem as seguintes disposi¢des:

a) Tém que se integrar harmoniosamente na envolvente construida,
mantendo as caracteristicas de alinhamento, altura da fachada, volumetria
e ocupacdo do lote tradicionais dos espagos em que se inserem;

b) A ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes licencia-
dos ou que a data da construgdo nao careciam de licenga, desde que
integrados nas tipologias 3 e que vise a melhoria das suas condigdes de
exploragdo e ambientais em geral e que ndo crie situagdes de incompa-
tibilidade com a malha urbana envolvente.

4 — O alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente con-
tiguas, tem que ser respeitado, podendo a Camara Municipal, para
defender aspetos estéticos e funcionais do espago edificado ou, com
vista a sua qualificagdo, fixar novo alinhamento a adotar, nomeadamente
nos seguintes casos:

a) As novas construgdes em arruamentos com perfis transversais
reduzidos e insuficientes para o trafego auto e pedonal, deve a Autarquia
estabelecer um novo alinhamento, de edificio ou muro exterior frontal,
de forma a estruturar a rua na qual a solicitagdo de viabilidade se insere,
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garantindo que esta assegure com o devido dimensionamento, a fungéo
de acessibilidade e mobilidade.

b) Nos espagos consolidados que se entenda, por razdes historicas,
sociais e culturais, deve-se manter a morfologia urbana tal como histo-
ricamente foi constituida e desde que a rua, em que se insira a solicita-
¢do possua precedentes construtivos dominantes, as edificagdes serdo
definidas pelo alinhamento da fachada principal e os muros exteriores
frontais ou sebes, serdo igualmente definidos pelos respetivos muros
dominantes da rua.

5 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, 0 nimero maximo
de pisos ¢ de 2 acima da cota de soleira (rés-do-chéo + 1 piso) e 1 abaixo e
a altura maxima da fachada ¢ de 7,5 metros ou o existente se superior.

6 — Nos casos nao previstos no n.° 3, as novas edificagdes aplicam-se:

1§ ipdicc de ocupagdo do solo: <25 %;
IT) Indice de utilizagdo do solo: < 0,40;
III) Indice de impermeabiliza¢do do solo: < 0.35.

SECCAO VII

Areas de edificago dispersa

Artigo 26.°
Identificacido

A categoria de area de edificacdo dispersa, caracteriza-se por espagos
existentes de usos mistos, nao passiveis de constituirem aglomerados
rurais, que se localizam de forma dispersa no territorio, com tipologia
nucleada ou linear, ¢ aconselham um crescimento em harmonia com a
paisagem ndo urbana.

Artigo 27.°
Regime de edificabilidade

1 — Nestes espagos sdo admitidos os usos: habitacional, comércio,
servigos, turismo, equipamentos, espagos verdes, estabelecimentos in-
dustriais do tipo 3 e outras atividades compativeis com o uso dominante,
designadamente com o uso habitacional.

2 — Sao interditas operacgdes de loteamento.

3 — Os novos edificios e a ampliacdo de edificios existentes licencia-
dos, ou que a data da construgdo ndo careciam de licenga, sendo tal facto
confirmado pela Camara, obedecem as seguintes disposi¢des:

a) Tém que se integrar harmoniosamente na envolvente construida,
mantendo as caracteristicas de alinhamento, altura da fachada, volumetria
e ocupagdo do lote tradicionais dos espacos em que se inserem;

b) A ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes edificios
existentes licenciados, ou que a data da constru¢do ndo careciam de
licenga, desde que integrados nas tipologias 3 e que vise a melhoria
das suas condigdes de exploragdo e ambientais em geral e que ndo crie
situacdes de incompatibilidade com a malha urbana envolvente.

4 — O alinhamento definido pelas edifica¢des imediatamente conti-
guas tem que ser respeitado, podendo a Camara Municipal, para defen-
der aspetos estéticos e funcionais do espago edificado ou, com vista a
sua qualificagdo, fixar novo alinhamento a adotar, nomeadamente nos
seguintes casos:

a) As novas constru¢des em arruamentos com perfis transversais
reduzidos e insuficientes para o trafego auto e pedonal, deve a Autarquia
estabelecer um novo alinhamento, de edificio ou muro exterior frontal,
de forma a estruturar a rua na qual a solicitag@o de viabilidade se insere,
garantindo que esta assegure com o devido dimensionamento, a fun¢do
de acessibilidade e mobilidade.

b) Nos espagos consolidados que se entenda, por razdes historicas,
sociais e culturais, deve-se manter a morfologia urbana tal como histo-
ricamente foi constituida e desde que a rua, em que se insira a solicita-
¢do possua precedentes construtivos dominantes, as edificagdes serdo
definidas pelo alinhamento da fachada principal e os muros exteriores
frontais ou sebes, serdo igualmente definidos pelos respetivos muros
dominantes da rua.

5 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, 0 nimero maximo
de pisos ¢ de 2 acima da cota de soleira (rés-do-chdo + 1 piso) e de 1
abaixo e a altura maxima admitida ¢ de 7,5 metros ou o existente se
superior.

6 — Nos casos nao previstos no n.’ 3, as novas edificagdes aplicam-se:

1) h}dice de ocupagdo do solo: <25 %;
1T) Indice de utilizagdo do solo: < 0,40;
I1I) Indice de impermeabilizag¢do do solo: < 0,35.
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SECCAO VIII
Espago de ocupagao turistica

Artigo 28.°
Identificagao

Os Espacos de Ocupagdo Turistica correspondem aos espagos com
vocagdo para uso turistico.

Artigo 29.°
Ocupacgdes e utilizacdes

Sem prejuizo da legislagdo especifica em vigor sobre esta matéria a
ocupagao destes espagos ¢ admitida a ampliacdo das estruturas existen-
tes, bem como a implementagao de novos empreendimentos turisticos,
aplicando-se os seguintes pardmetros urbanisticos:

I) indice de ocupagdo do solo: < 30 %;

1) Nimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;
IIT) Altura maxima da fachada: 7,5 metros;

IV) Indice de impermeabilizagdo do solo: < 0,40.

CAPITULO V
Solo urbano

Artigo 30.°
Identificacdo das categorias e das subcategorias de espaco
1 — O Solo Urbano ¢ constituido pelas seguintes categorias de espago:
a) Solos Urbanizados:

I) Espagos Centrais;

1) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;

IIT) Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas;
1V) Espagos de Atividades Economicas;

V) Espagos Verdes.

b) Solos Urbanizaveis:

I) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;

IT) Espagos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas;
IIT) Espacos de Atividades Economicas;

1V) Espagos Verdes.

2 — Os Espagos Centrais contemplam as seguintes subcategorias de
espago: Espagos Centrais de Valor e Espagos Centrais de Alta Densidade.

SECCAOTI

Solos urbanizados

SUBSECGCAO1
Espacos centrais de valor

Artigo 31.°
Identificacdo

Os Espagos Centrais de Valor localizam-se no nticleo antigo da vila
de Satdo e correspondem a area mais consolidada e onde as intervengdes
urbanisticas tém de ser mais cuidadas.

Artigo 32.°
Usos e Regime de edificabilidade

1 — Sao objetivos especificos de ordenamento para estes espagos a
preservagao das caracteristicas gerais da malha urbana, a manutengio
das especificidades de ocupagio, a valorizagdo dos espagos exteriores
publicos e o reordenamento da circulagdo viaria e ndo sdo permitidas
intervengdes que descaracterizem o conjunto edificado existente.

2 — Nestes espagos sao admitidos os usos: habitacional, comércio,
servigos, turismo, equipamentos de utilizagdo coletiva, espagos verdes,
estabelecimentos industriais do tipo 3 e outras atividades compativeis
com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

3 —E permitida para além de constru¢des novas, a ampliagdo de
edificios existentes licenciados ou que a data da constru¢do ndo careciam
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de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, tendo em vista as
ocupacoes e utilizagdes do numero anterior.

4 — Nos espagos centrais de valor as novas constru¢des e a amplia-
¢do de edificios existentes licenciados, ou que a data da construgdo nao
careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, t€ém que se
integrar harmoniosamente no tecido urbano construido e respeitar as ca-
racteristicas morfologicas e tipologicas da frente urbana em que se insere.

5 — O alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente conti-
guas tem que ser respeitado, podendo a Cdmara Municipal, para defen-
der aspetos estéticos e funcionais do espago edificado ou, com vista a
sua qualificagdo, fixar novo alinhamento a adotar, nomeadamente nos
seguintes casos:

a) As novas edificagdes em arruamentos com perfis transversais re-
duzidos e insuficientes para o trafego auto e pedonal, deve a Autarquia
estabelecer um novo alinhamento, de edificio ou muro exterior frontal,
de forma a estruturar a rua na qual a solicitac@o de viabilidade se insere,
garantindo que esta assegure com o devido dimensionamento, a fun¢do
de acessibilidade e mobilidade.

b) Nos espagos urbanos consolidados que se entenda, por razdes
historicas, sociais e culturais, deve-se manter a morfologia urbana tal
como historicamente foi constituida e desde que a rua, em que se insira
a solicitagdo possua precedentes construtivos dominantes, as edifica-
¢oes serdo definidas pelo alinhamento da fachada principal e os muros
exteriores frontais ou sebes, serdo igualmente definidos pelos respetivos
muros dominantes da rua.

6 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, 0 nimero maximo
de pisos ¢ de:

a) 2 acima da cota de soleira para as moradias isoladas, geminadas e
em banda, com uma altura maxima da fachada de 7,5 m ou o existente
se superior ¢ 1 abaixo da cota de soleira;

b) 3 acima da cota de soleira para os edificios de habitacdo coletiva
e empreendimentos turisticos, com uma altura maxima de 9 mou 10 m
respetivamente e 2 abaixo da cota de soleira.

7 — Nas obras de reconstrugio e amplia¢do, no caso de existir logra-
douro, a salubridade tem que ser mantida e o indice de impermeabilizagido
menor ou igual a 0,50.

SUBSECCAOII
Espagos centrais de alta densidade

Artigo 33.°
Identificacido

1 — Os Espagos Centrais de Alta Densidade caracterizam-se pelo
elevado nivel de infraestruturag¢@o e concentragdo de edificagoes, des-
tinando-se o solo predominantemente a construgao.

2 — Estes espagos correspondem a areas centrais, relativamente ho-
mogéneas onde se verifica uma concentragio de edificagdes que podem
ter ou ndo diversos espagos intersticiais, onde predominam as fungdes
habitacionais, comerciais e de servigos mais significativos.

3 — Os Espagos Centrais de Alta Densidade localizam-se na vila
de Satdo.

Artigo 34.°
Regime de edificabilidade

1 — Nestes espacos sdo admitidos os usos: habitacional, comércio,
servigos, empreendimentos turisticos, equipamentos, espagos verdes,
estabelecimentos industriais do tipo 3 e outras atividades compativeis
com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

2 — E permitida para além de constru¢des novas, a ampliagdo de
edificios existentes licenciados, ou que a data da construgdo nao careciam
de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, tendo em vista as
ocupagcoes e utilizagdes do numero anterior.

3 — As novas construgdes e a ampliagdo de edificios existentes li-
cenciados, ou que a data da construgdo ndo careciam de licenga, sendo
tal facto confirmado pela Cémara, t€ém que se integrar harmoniosamente
no tecido urbano construido e respeitar as caracteristicas morfologicas
e tipologicas da frente urbana em que se insere.

4 — O alinhamento definido pelas edifica¢des imediatamente conti-
guas tem que ser respeitado, podendo a Camara Municipal, para defen-
der aspetos estéticos e funcionais do espago edificado ou, com vista a
sua qualificagdo, fixar novo alinhamento a adotar, nomeadamente nos
seguintes casos:

a) As novas edificagdes em arruamentos com perfis transversais re-
duzidos e insuficientes para o trafego auto e pedonal, deve a Autarquia
estabelecer um novo alinhamento, de edificio ou muro exterior frontal,
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de forma a estruturar a rua na qual a solicita¢@o de viabilidade se insere,
garantindo que esta assegure com o devido dimensionamento, a fun¢do
de acessibilidade e mobilidade;

b) Nos espagos urbanos consolidados que se entenda, por razdes
historicas, sociais e culturais, deve-se manter a morfologia urbana tal
como historicamente foi constituida e desde que a rua, em que se insira
a solicitacdo possua precedentes construtivos dominantes, as edifica-
¢oes serdo definidas pelo alinhamento da fachada principal e os muros
exteriores frontais ou sebes, serdo igualmente definidos pelos respetivos
muros dominantes da rua.

5 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, 0 nimero maximo
de pisos ¢ de:

a) 4 acima da cota de soleira (rés-do-chdo + 3 pisos) com uma altura
maxima da fachada de 12 metros, sendo admissivel mais 1 metro para
os empreendimentos turisticos;

b) 2 abaixo da cota de soleira.

6 — Os indices maximos de ocupacao e utilizagdo do solo relativos
a cada parcela ou lote ndo poderdo ser superiores aos dominantes das
construgdes existentes no trogo de rua onde se insere a pretensao. Caso
0 trogo em causa nao se encontre ocupado, o indice de ocupagio do solo
das novas construgdes ndo devera exceder 80 % e o indice maximo de
impermeabilizagdo do solo de 0,85.

7 — Nas obras de reconstrug@o e ampliagdo, no caso de existir logra-
douro, a salubridade tem que ser mantida e o indice de impermeabilizagido
menor ou igual a 0,50.

SUBSECCAO III
Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 35.°
Identificagdo

1 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade caracterizam-se pelo
elevado nivel de infraestruturagio e concentragdo de edificagdes, des-
tinando-se o0 solo predominantemente & construgio.

2 — Estes espagos correspondem a areas relativamente homogéneas
onde se verifica uma concentragdo de edificacdes que podem ter ou ndo
diversos espagos intersticiais, onde predominam as fungdes habitacio-
nais, comerciais e de servigos mais significativos.

3 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a espa-
¢os de menor densidade na vila de Satdo e aos restantes aglomerados
urbanos com densidades baixas.

Artigo 36.°
Usos e Regime de edificabilidade

1 — Estes espagos destinam-se a ocupacgdes e utilizagdes variadas
que incluem habitagéo, com garagens e anexos, equipamentos, espagos
verdes (publicos e privados), comércio, servigos, empreendimentos
turisticos, estabelecimentos industriais do tipo 3 e outras atividades
compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habi-
tacional,

2 — E permitida a ampliagdo dos estabelecimentos industriais exis-
tentes licenciados ou que a data da construg@o néo careciam de licenca,
sendo tal facto confirmado pela Camara, desde que integrados nas
tipologias 3 e que vise a melhoria das suas condi¢des de exploragdo e
ambientais em geral e que ndo crie situa¢des de incompatibilidade com
a malha urbana envolvente.

3 — O alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente conti-
guas tem que ser respeitado, podendo a Camara Municipal, para defen-
der aspetos estéticos e funcionais do espago edificado ou, com vista a
sua qualificagdo, fixar novo alinhamento a adotar, nomeadamente nos
seguintes casos:

a) As novas edificagdes em arruamentos com perfis transversais re-
duzidos e insuficientes para o trafego auto e pedonal, deve a Autarquia
estabelecer um novo alinhamento, de edificio ou muro exterior frontal,
de forma a estruturar a rua na qual a solicitag@o de viabilidade se insere,
garantindo que esta assegure com o devido dimensionamento, a fun¢do
de acessibilidade e mobilidade.

b) Nos espagos urbanos consolidados que se entenda, por razdes
historicas, sociais e culturais, deve-se manter a morfologia urbana tal
como historicamente foi constituida e desde que a rua, em que se insira
a solicitacdo possua precedentes construtivos dominantes, as edifica-
¢oes serdo definidas pelo alinhamento da fachada principal e os muros
exteriores frontais ou sebes, serdo igualmente definidos pelos respetivos
muros dominantes da rua.
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4 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, 0 nimero maximo
de pisos ¢ de:

a) 3 acima da cota de soleira (rés-do-chdo + 2), a altura maxima de
9 metros, sendo admissivel mais 1 metro para os empreendimentos
turisticos;

b) 1 abaixo da cota de soleira para habitagdo e 2 para empreendi-
mentos turisticos.

5 — Os indices de ocupag@o e de utilizagao do solo relativos a cada
parcela ou lote ndo poderdo ser superiores aos dominantes das cons-
trugdes existentes no trogo de rua onde se insere a pretensdo. Caso o
trogo em causa nao se encontre ocupado, o indice de ocupacédo do solo
das novas constru¢des ndo devera exceder 50 % e o indice maximo de
impermeabiliza¢do do solo de 0,60.

SUBSECCAO IV

Espacos de atividades econdmicas

Artigo 37.°
Identificacido

Sdo espacos que contemplam, ou podem vir a contemplar as ativi-
dades industriais dos tipos 2 e 3 e empresariais e outras fungdes com-
plementares, designadamente armazenagem, logistica, servigos, locais
de diversdo e comércio, bem como atividades de gestdo de residuos,
realizados nos termos da lei.

Artigo 38.°
Usos e Regime de edificabilidade

1 — A construg@o de edificios esta sujeita a observancia dos seguintes
condicionamentos:

I) O indice de ocupagdo do solo: < 60 %;

II) A altura maxima da fachada ¢ de 10 m, excetuando-se os casos
devidamente justificadas por necessidades técnicas da atividade em causa
e as tipologias de constru¢do em banda ou geminadas;

IIT) O afastamento minimo da edificacdo, com excecao para as cons-
trugdes geminadas ou em banda, face ao limite frontal do lote é de
10 metros, face ao limite lateral é de 5 metros e face ao limite posterior
de 6 metros.

2 — Nao ¢ permitida a instalacdo de novos estabelecimentos indus-
triais da tipologia 1 no espago industrial definido, mas é permitido licen-
ciar e ampliar os estabelecimentos existentes a data da entrada em vigor
deste plano, mesmo que dai resulte a alteragéo de tipologia, desde que a
alterac@o tenha por objetivo a melhoria das condigdes ambientais.

3 — O tratamento dos efluentes industriais devera ser garantido pelo
proprietario, em fungdo da atividade, recorrendo a sistema adequado.

4 — Devera garantir-se na area da parcela a integracéo e protegao pai-
sagistica do local através de um enquadramento arboreo adequado, bem
como a adequagdo as condi¢des topograficas e morfologicas do terreno,
no sentido de diminuir o impacto das construgdes no meio envolvente.

SUBSECCAO V

Espagos de uso especial

Artigo 39.°
Identificacio

Os Espacos de Uso Especial correspondem a areas de equipamentos
onde sdo prestados servigos a populagdo, nomeadamente no ambito da
saude, da educag@o, da seguranga social e da prevengdo e seguranga e
sdo facultadas as condigOes para a pratica de atividades desportivas e
de recreio e lazer, bem como de atividades culturais, podendo ainda
contemplar empreendimentos turisticos, estabelecimentos de restauragdo
e bebidas, bem como locais de entretenimento complementares.

Artigo 40.°
Regime de edificabilidade

1 — Séo admitidas novas construgdes e as ampliagdes necessarias para
a correta prestagdo das fungdes a que se destinam, tendo em atengéo as
condigdes topograficas, morfologicas e ambientais que caracterizam a
envolvente e harmonizando-se com os edificios ai existentes licenciados,
ou que a data da construgdo ndo careciam de licenga, sendo tal facto
confirmado pela Camara.
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2 — As ampliagdes, referidas no niimero anterior, e as novas edifi-
cagoes tém que respeitar um indice de ocupacdo do solo maximo de 70
% e uma altura maxima de 12 metros ou o existente se superior, exceto
em situagoes devidamente justificadas por necessidades tecnologicas e
funcionais do equipamento em causa.

3 — Devera ser garantida uma correta integra¢do urbanistica e pai-
sagistica, que quanto a volumes quer quanto a materiais de acabamento
e cores.

SUBSECCAO VI
Espagos verdes

Artigo 41.°
Identificacdo

Os Espagos Verdes correspondem a espagos naturais com fungdes
relevantes ao nivel do funcionamento dos sistemas ecoldgicos, integra-
dos ou ndo na REN, podendo ser publicos ou privados, construidos ou
naturais, equipados ou ndo, que contribuem ou se prevé que venham
a adquirir caracteristicas que concorrem para a melhoria do ambiente
urbano e da qualidade de vida das populagdes como: jardins publicos,
largos arborizados ou ajardinados, manchas relevantes de espécies flo-
restais, etc.

Artigo 42.°
Usos e Regime de Edificabilidade

1 — Nos solos afetos aos espagos verdes so sdo permitidas utilizagoes
de recreio e lazer compativeis com a preservacdo e com a manutencao
do funcionamento dos sistemas ecoldgicos, sendo que ¢ permitida a
conservagao e a alteragdo de estruturas existentes para utilizagdo cultural
e de recreio ou para apoio a agricultura, construgdes cuja finalidade se
integre nos programas de zonas de recreio ¢ lazer constituidas ou a cons-
tituir nestes espagos (balnearios, unidades de restauragdo, esplanadas),
desde que ndo colidam com a legislagdo em vigor.

2 — Sem prejuizo da legislacdo em vigor, admite-se ainda a am-
pliacéo de edificios existentes licenciados ou que a data da construgéo
ndo careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, ndo
enquadrados no estabelecido no numero anterior, que ndo pode exceder
o limite de 20 % da area de implantagdo existente.

3 — Nos casos previstos nos numeros anteriores tem que ser demons-
trada a necessidade funcional e social e o enquadramento paisagistico
da pretensao.

SECCAO 111

Solos urbanizaveis

SUBSECCAOI
Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 43.°
Identificagdo

1 — Sao constituidos pelas areas que, ndao possuindo ainda as carac-
teristicas de espago urbanizado, se prevé que as venham a adquirir.

2 — Os Espacgos Urbanos de Baixa Densidade surgem em Satdo,
Mioma, Contige, nascente de Pedrosas, sul de Mea, poente de Lamas,
Muxos e Vila Longa.

Artigo 44.°
Usos e Regime de edificabilidade

1 — Estes espagos destinam-se a ocupagdes e utilizagdes variadas
que incluem habitagdo, com garagens e anexos, equipamentos, espagos
verdes, comércio, servigos, empreendimentos turisticos, estabeleci-
mentos industriais do tipo 3 e outras atividades compativeis com o uso
dominante, designadamente com o uso habitacional.

2 — E permitida a ampliagdo dos edificios existentes licenciados
ou que a data da construgdo ndo careciam de licenga, sendo tal facto
confirmado pela Camara, com os usos enumerados no niimero anterior.

3 — E permitida a amplia¢@o dos estabelecimentos industriais exis-
tentes licenciados ou que a data da construg@o nao careciam de licenga,
sendo tal facto comprovado pela Camara, desde que integrados nas
tipologias 3 e que vise a melhoria das suas condi¢des de exploragdo e
ambientais em geral e que ndo crie situagdes de incompatibilidade com
a malha urbana envolvente.

4 — A estas categorias de espago aplica-se o definido no solo urbani-
zado correspondente ou o regime previsto nos instrumentos de gestdo do
territorio legalmente existentes e que enquadrem a intervengao.
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SUBSECCAO II
Espacos de atividades econdmicas

Artigo 45.°
Identificacao

Sao espacos que contemplam ou podem vir a contemplar as atividades
industriais dos tipos 2 e 3 e empresariais e outras fun¢des complemen-
tares, designadamente armazenagem, logistica, servicos e comércio,
que se encontram na sua maior parte desocupados, sem infraestruturas
nem estrutura viaria e de espagos publicos capaz de servir de suporte a
ocupacao, pelo que qualquer ocupagdo devera ser precedida de estudos
de conjunto, operagao de loteamento ou plano de pormenor.

Artigo 46.°
Usos e Regime de Edificabilidade

1 — A construgdo de edificios esta sujeita a observancia dos seguintes
condicionamentos:

I) O indice de ocupagdo do solo: < 60 %;

1II) A altura maxima da fachada ¢ de 10 m, excetuando-se os casos
devidamente justificadas por necessidades técnicas da atividade em causa
e as tipologias de constru¢do em banda ou geminadas;

IIT) O afastamento minimo da edificag@o, com excegdo para as cons-
trugdes geminadas ou em banda, face ao limite frontal do lote ¢ de
10 metros, face ao limite lateral é de 5 metros e face ao limite posterior
de 6 metros.

2 — Nao ¢ permitida a instalacdo de novos estabelecimentos indus-
triais da tipologia 1 no espago industrial definido, mas é permitido licen-
ciar e ampliar os estabelecimentos existentes a data da entrada em vigor
deste plano, mesmo que dai resulte a alterac@o de tipologia, desde que a
alteragdo tenha por objetivo a melhoria das condigdes ambientais.

3 — O tratamento dos efluentes industriais devera ser garantido pelo
proprietario, em funcgdo da atividade, recorrendo a sistema adequado.

4 — Devera garantir-se na area da parcela a integragio e prote¢o pai-
sagistica do local através de um enquadramento arboreo adequado, bem
como a adequagdo as condi¢des topograficas e morfologicas do terreno,
no sentido de diminuir o impacto das construgdes no meio envolvente.

5 — Nos espacgos para industria, até a sua ocupagdo com este uso,
sdo permitidas atividades de carater temporario que ndo comprometam
a sua finalidade, tal como estufas e estaleiros.

SUBSECCAO III
Espacos de uso especial

Artigo 47.°
Identificacio

Os Espacos de Uso Especial correspondem a areas de equipamentos
destinados a prestacdo de servigos a populacdo, nomeadamente no ambito
da satide, da educagdo, da seguranca social e da prevengdo e seguranga
e sao facultadas as condigdes para a pratica de atividades desportivas
e de recreio e lazer, bem como de atividades culturais, podendo ainda
contemplar empreendimentos turisticos, estabelecimentos de restauragdo
e bebidas, bem como locais de entretenimento complementares.

Artigo 48.°
Regime de edificabilidade

1 — As novas edificagdes t€ém que respeitar um indice de ocupagio
do solo maximo de 0,70 e uma altura maxima de 7,5 metros, exceto
em situagdes devidamente justificadas por necessidades tecnologicas e
funcionais do equipamento em causa.

2 — Devera ser garantida uma correta integragao urbanistica e paisagis-
tica, que quanto a volumes quer quanto a materiais de acabamento e cores.

SUBSECCAO IV
Espacos verdes

Artigo 49.°
Identificacio

Os Espagos Verdes correspondem a espagos naturais com fungdes
relevantes ao nivel do funcionamento dos sistemas ecologicos, inte-
grados ou ndo na REN, podendo ser publicos ou privados, construidos
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ou naturais, que se prevé que venham a adquirir caracteristicas que
concorrem para a melhoria do ambiente urbano e da qualidade de vida
das populagdes.
Artigo 50.°
Usos e Regime de Edificabilidade

1 — Nos solos afetos aos espacos verdes s serdo permitidas uti-
lizagdes de recreio e lazer compativeis com a preservagdo e com a
manutengdo do funcionamento dos sistemas ecologicos, sendo que sera
permitida a conservagao e a alteracdo de estruturas existentes para utili-
zagao cultural e de recreio ou para apoio a agricultura, construgdes cuja
finalidade se integre nos programas de zonas de recreio e lazer constitu-
idas ou a constituir nestes espacos (balnearios, unidades de restauragao,
esplanadas), desde que ndo colidam com a legislagdo em vigor.

2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, admite-se ainda a ampliagdo
de edificios existentes licenciados ou que a data da construgdo néo care-
ciam de licenga que ndo se enquadrem no estabelecido no niimero anterior,
que ndo pode exceder o limite de 20 % da area de implantag@o existente.

3 — Nos casos previstos nos numeros anteriores tem que ser demons-
trada a necessidade funcional e social e o enquadramento paisagistico
da pretensao.

SECCAO IV
Espagos canais — Rede Rodoviaria

Artigo 51.°
Identificacio

1 — Os Espagos Canais correspondem ao espago que integra a Rede
Rodoviaria.

2 — E estabelecida uma hierarquia para a rede rodoviaria do concelho,
que ¢ constituida pelos seguintes niveis:

a) Sistema Primario — integra as vias mais importantes da rede, tendo
como fungdes assegurar as principais ligagdes ao exterior, servindo trafe-
gos de penetragdo e de atravessamento e, ainda, algumas liga¢des internas
de maior importancia e extensdo, formando assim a base da estrutura
viaria concelhia, garantindo prioritariamente a fun¢do mobilidade;

b) Sistema Secundario — as fungdes principais deste sistema consis-
tem em ligar as diversas sedes de freguesia ¢ os outros polos geradores
de trafego entre si e a sede do concelho, bem como assegurar ligagdes
alternativas de importancia secundaria ao exterior, devendo garantir, de
uma forma equilibrada e variavel, as fungdes mobilidade e acessibilidade;

¢) Sistema Tercidrio — constituido pelas vias municipais menos im-
portantes e desempenhando, fundamentalmente, a fun¢o acessibilidade,
assegura o acesso local a pequenos aglomerados polarizados por Sedes
de Freguesia ou outros niicleos de maior dimenséo, podendo ainda servir
algumas ligagdes de importancia local ao exterior.

3 — A hierarquia estabelecida define a importancia relativa das vias
no que diz respeito as fungdes e niveis de servico que asseguram ao
Concelho.

Artigo 52.°
Regime de protecio

1 — As faixas de prote¢do non aedificandi aplicaveis a rede rodo-
viaria nacional — rede complementar s@o as estabelecidas na lei para
cada caso concreto.

2 — As faixas de protegdo non aedificandi aplicaveis a rede rodoviria
municipal sdo as estabelecidas em regulamento municipal.

3 — As faixas de proteg@o para as vias municipais estdo relacionadas com
a fungdo e o nivel de servigo a desempenhar pela infraestrutura rodovidria.

4 — Para os trogos urbanos de vias existentes para os quais nio exista
regulamentagdo prevista em Planos Municipais de Ordenamento do Terri-
torio aprovados, o alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente
contiguas, tem que ser respeitado, exceto em casos em que a entidade
competente entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado
na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana.

SECCAOV
Infraestruturas de saneamento basico

Artigo 53.°
Identificacio e regime

1 — Séo representadas na Planta de Ordenamento, como infraestrutu-
ras de saneamento basico, as estagdes de tratamento de aguas residuais
existentes.
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2 — A implantacdo de novas ETAR e de novas ETA esta sujeita a
legislagao especifica.

3 — Asnovas ETAR tém uma faixa de prote¢do de 50 metros a partir
dos seus limites exteriores, onde ¢ interdita a edificagdo com excegdo
de muros de vedagao.

4 — Nas faixas de protegdo referidas no numero anterior sao
apenas permitidas exploracdes florestais e ¢ proibida a abertura de
pogos ou furos que se destinem a captagdo de dgua para consumo
doméstico.

SECCAO VI

Valores Culturais

Artigo 54.°
Identificacio — Regime geral

1 — Os Valores Culturais s@o constituidos pelo conjunto de areas,
locais e bens imdveis, identificados pelo plano e que, pelas suas
caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse
historico, arquitetonico, arqueoldgico, artistico, cientifico, técnico
ou social.

2 — Os valores culturais, no concelho de Satdo, identificados no
Anexo 1, sdo constituidos por:

a) Imoveis classificados;

b) Imodveis em vias de classificagdo;
¢) Outros imoveis com interesse;

d) Patrimonio arqueoldgico.

3 — Os valores culturais indicados nas alineas a), b) e d) do nimero
anterior encontram-se representados e numerados na Planta de Orde-
namento.

4 — Os Valores Culturais — Outros Imoveis com interesse, carecem
de reconhecimento a emitir pela Assembleia Municipal.

5 — Sem prejuizo das zonas de prote¢do expressamente delimi-
tadas, todos os elementos classificados como Iméveis classificados,
dispdem de uma area de protecdo de 50 m para além dos seus limites
fisicos.

6 — A Camara Municipal pode condicionar a afixa¢do de elementos
de publicidade, qualquer que seja a sua natureza e conteudo nos edificios,
conjuntos ou nos locais que possam prejudicar a leitura e acesso visual
aos imoveis que sao identificados como Valores Culturais.

7 — Todos os imoveis que venham a ser objeto de classificagao, apds
a entrada em vigor do presente Plano, passam a integrar automatica-
mente a Planta de Condicionantes, constituindo deste modo servidao
administrativa eficaz.

Artigo 55.°
Imoveis Classificados — Regime especifico

1 — Os Imoveis classificados encontram-se identificados na Planta
de Ordenamento, na Planta de Condicionantes e no Anexo I do presente
Regulamento.

2 — Nos bens imoéveis classificados ou em vias de classificagao,
de interesse nacional, interesse publico e interesse municipal, e nas
respetivas zonas gerais de protegdo e zonas especiais de protegdo,
aplica-se o regime legal estabelecido na lei de Bases da Politica
e do Regime de Protecdo e Valorizagdo do Patriménio Cultural e
respetiva regulamentacgdo.

Artigo 56.°
Outros Iméveis com interesse — Regime especifico

1 — Estes iméveis encontram -se identificados no Anexo 1, deste
Regulamento

2 — Os outros imdveis com interesse sao aqueles que, embora nio
estando classificados, assumem importéncia no ambito do patriménio
concelhio e sdo condicionados pelas seguintes disposigdes:

a) Nestes imoveis s6 sdo permitidas obras de conservagéo, de re-
construg@o com preservagao das fachadas, de ampliagdo, bem como a
demolicdo de partes dos imdveis que correspondam a intervengdes de
data posterior a sua origem e que, de alguma forma, contribuam para a
descaracterizagdo do imovel;

b) As intervengdes a realizar nestes imoveis t€ém que se harmonizar
com as caracteristicas originais do edificio, ndo comprometendo a in-
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tegridade deste, quer do ponto de vista estético, quer do ponto de vista
volumétrico;

3 — Sem prejuizo no disposto na alinea a) do nimero anterior, ape-
nas serdo permitidas demoli¢des de partes de edificios quando a sua
conservagdo ndo seja técnica ou economicamente viavel.

4 — Todos os elementos classificados como Outros Imodveis
com Interesse, dispdem de uma zona envolvente de 25 m para
além dos seus limites fisicos, a qual se aplica o disposto no numero
anterior, exceto se ndo apresentarem qualquer valor ou interesse
patrimonial.

5 — A Camara Municipal pode condicionar a mudanga de uso caso
se mostre incompativel com as caracteristicas arquitetonicas, estruturais
ou com o valor cultural do imovel.

Artigo 57.°
Patrimonio Arqueolégico — Regime especifico

1 — Constituem Patriménio arqueoldgico todos os vestigios, bens
e outros indicios da evolu¢do humana da 4rea abrangida pelo PDM,
identificados na Carta de Ordenamento cuja preservagio e estudo per-
mitam tragar a historia deste espago e a vida dos que o ocuparam ¢ a
sua relagdo com o ambiente, sendo a sua principal fonte de informacao
constituida por escavagdes, prospegoes, descobertas ou outros métodos
de pesquisa.

2 — Nos espagos assinalados como Patrimonio arqueologico na Planta
de Ordenamento, qualquer a¢do que promova movimentos de terras e
ou alteragdo da topografia do terreno e das camadas superficiais do
solo, nas areas de protecdo, terd que ser sujeita a parecer prévio dos
servigos competentes da Camara Municipal e da entidade de tutela para
o0 patrimoénio arqueologico.

3 — As obras s6 sdo licenciadas pela Camara Municipal ap6s apro-
vagdo do respetivo relatorio de trabalhos arqueologicos pelos respetivos
organismos tutelares da administragdo central (entidade competente),
cujos pareceres emitidos tém carater vinculativo.

4 — Sempre que na area abrangida pelo PDM forem colocados a
descoberto elementos arquitetonicos ou quaisquer outros achados
arqueologicos, tal facto, nos termos da lei, tem que ser comuni-
cado a Camara Municipal e aos respetivos organismos tutelares da
administracdo central (entidade competente), a fim de procederem
conforme a legislagdo aplicavel, sendo que se tal situagdo se veri-
ficar no decurso da obra, tal tarefa fica a cargo do responsavel pela
direcdo técnica da mesma, devendo proceder a imediata suspensao
dos trabalhos.
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CAPITULO VI

Programacao e execucio do Plano Diretor Municipal

SECCAO1
Planeamento e gestéo

Artigo 58.°
Objetivos programaticos

1 — A transformagao do solo urbanizavel em solo urbano deve pro-
cessar-se das seguintes formas:

a) Dar prioridade as areas imediatamente contiguas aos espagos ja
edificados e infraestruturados;

b) Precedidas de programacao e planeamento, nomeadamente ao nivel
das infraestruturas, das areas habitacionais, dos servi¢os, do comércio,
dos espagos verdes e dos equipamentos de utilizagdo coletiva, promo-
vendo situagdes de continuidade urbana;

¢) Integrar convenientemente os espagos afetos aos Espagos Verdes e
Espagos de Uso Especial previstos, assim como os trogos de vias;

d) Incentivar a criacdo de novos espagos verdes na sequéncia de
novos loteamentos;

e) Integrar as linhas de agua e situagdes de potencial paisagistico e
ambiental, valorizando-os enquanto elementos da estrutura ecologica;

/) Enquadrar devidamente os tragados da rede viaria, diminuindo os
impactos negativos que por vezes estas infraestruturas representam para
a paisagem urbana, nomeadamente ao nivel do conforto visual e sonoro,
e atenuando os efeitos de barreira.

2 — Nas areas abrangidas pelas Unidades Operativas de Planeamento
e Gestao e nos solos urbanizaveis objeto de plano de pormenor ou desde
que enquadradas em unidades de execug@o tém que ser avaliados os
limites das capacidades das infraestruturas existentes.

Artigo 59.°

Parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagao
coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

1 — As areas objeto de operacdes de loteamento ou operagdes de im-
pacte relevante integram parcelas de terreno destinadas a espagos verdes
e equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas vidrias — arrua-
mentos e lugares de estacionamento, dimensionadas de acordo com os
valores minimos estipulados no Quadro seguinte.

QUADRO 1

Parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

Espagos Verdes

Tipologia de Ocupagao () e de Utilizagao Coletiva

Equipamentos

Infraestruturas

Arruamentos (b) Estacionamento (f) (g)

28 m% 120 m*Y. Ac
hab. hab.

Habitagdo................

35m% 120 m* Y Ac

Perfil tipo > 9,7 m (c).
faixa de rodagem = 6,5 m (d)
[(2,25 m) (x2) est.].
passeio: 1,4 m (x2) (e)
[(1,0 m) (x2) arv.].

1 lugar/120 m> Y. Ac hab., ou 1 lugar/
fogo no caso de habitagdo unifamiliar.

Comeércio e Servigos . ... ... 28 m? 100 m*> ¥ Ac

25m?% 100 m* ¥ Ac

Perfil tipo > 12 m (¢). Comércio, escritorios e outros:
faixa de rodagem = 7,5 m (d) P .
[(2.25 m) (x2) est.]. 1 lugar/ 50 m* )’ Ac;
passeio: 2,25 m (x2) (e)
[(1,0 m) (x2) arv.].

Salas de espetaculo ¢ locais de reunido:
2 lugares/ 5 utentes;
Restaurantes: 1 lugar/ 4 utentes.

Empreendimentos Turisticos Conforme Conforme legislagao
legislacao em vigor
em vigor

Perfil tipo > 9,7 m (¢).
faixa de rodagem = 6,5 m (d)
[(2,25 m) (x2) est.].
passeio: 1,4 m (x2) (e)
[(1,0m) (x2) arv.].

Estabelecimentos hoteleiros < 3*:
1 lugar/3 unidades de alojamento
Estabelecimentos hoteleiros > 3*:

1 lugar/2 unidades de alojamento e 1 lu-
gar/ 40 unidades de alojamento para
veiculos pesados de passageiros;

Outros: nos termos da legislagdo em vi-
gor e ou dimensionado e justificado
em estudo proprio
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Espagos Verdes

Tipologia de Ocupagdo (a) e de Utilizagao Coletiva

Equipamentos

Infraestruturas

Arruamentos (b) Estacionamento (f) (g)

IndGstria/Armazém . ....... 23 m% 100 m* Y Ac

10 m% 100 m* Y Ac

Perfil tipo > 12,2 m (¢). |1 lugar/ 150 m* Y Ac
faixa de rodagem = 9 m (d)
[(2,5 m) (x2) est.].
passeio: 1,6 m (x2) (e)
[(1,0m) (x2) arv.].

(a) No caso de loteamentos ou operagdes de impacte relevante em que coexistam varias tipologias de ocupagao, serdo calculadas separadamente e adicionadas as areas destinadas a espagos
verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e estacionamento e sera adotado para cada arruamento o perfil correspondente a tipologia servida diretamente por esse arruamento que determinar

o perfil de maiores dimensdes;
(b) Inclui faixa de rodagem e passeios;

(c) Com excecao de arruamentos em areas urbanas consolidadas com alinhamentos definidos;

(d) Se se optar por incluir estacionamento ao longo dos arruamentos, devem aumentar-se a cada perfil corredores laterais com 2 m (x2), 2,25 m (x2) ou 2,5 (x2), consoante se trate de

tipologia habita¢do, comércio e servigos e industria;

(e) Se se optar por incluir no passeio um espago permeavel para caldeiras para arvores, deve-se aumentar a cada passeio 1 metro.
(f) Para calculo das areas por lugar de estacionamento, considerar: veiculos ligeiros, 20 m? por lugar a superficie e 25 m® por lugar em estrutura edificada; veiculos pesados, 75 m? por lugar &
. B N . . . o ”» > A . P
superficie e 130 m” por lugar em estrutura edificada. Destinar-se-a sempre uma percentagem de estacionamento a uso publico (gratis ou ndo): 25 % da area de estacionamento afeta a habitagdo

ou industria; 50 % da area de estacionamento afeta a comércio ou servigos;

(g) O niimero total de lugares resultante da aplicagdo destes critérios ¢ acrescido de 10 % para estacionamento publico.

Nota 1: Os perfis dos arruamentos mencionados nao sdo aplicaveis aos arruamentos privados dos empreendimentos turisticos.

2 — Constituem excegdo ao numero anterior as operagdes de lote-
amento ou operagdes de impacte relevante em espagos urbanizados
consolidados, onde ndo existe espago disponivel para o cumprimento
dos parametros definidos, ficam os proprietarios obrigados a pagar uma
compensagdo em numerario ou espécie, de acordo com regulamentacéo
municipal.

3 — Alocalizag@o do estacionamento ndo devera provocar conflitos
a circulagdo na via publica, acesso de transportes publicos e agdes de
cargas ¢ descargas.

Artigo 60.°
Dispensa e isenciio de dotagdo de estacionamento

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nos Solos Urbanizados
a Camara Municipal podera deliberar a dispensa total ou parcial da
dotacdo de estacionamento desde que se verifique um dos seguintes
requisitos:

a) O seu cumprimento implicar a alteragdo da arquitetura original
do edificio ou do conjunto, que pelo seu valor arquitetonico, pela sua
integragdo em conjuntos caracteristicos ou em éareas de reconhecido
valor paisagistico, devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica em fungao
das caracteristicas geologicas do terreno, dos niveis freaticos, do condi-
cionamento da seguranca das edificagdes envolventes, da interferéncia
com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas
publicos de circulagdo de pessoas e veiculos e se na envolvente ndo
houver condigdes para suprir este estacionamento.

2 — A Camara Municipal podera aceitar solugdes alternativas para
cumprimento da dotacdo de estacionamento, fora do lote/parcela, na
envolvente proxima, desde que dai néo resultem inconvenientes de ordem
urbanistica e de funcionamento dos sistemas publicos de circulagdo ou
definir compensagdes em regulamento municipal.

3 — Nao ficam sujeitas ao cumprimento da dotagdo de estacionamento
as obras de ampliag@o de edificagdes existentes licenciadas ou que a
data da construgdo ndo careciam de licenga, sendo tal facto confirmado
pela Camara, sem alterag@o de uso, da qual ndo resulte um acréscimo de
construgao superior a 20 % da area de construgao existente.

Artigo 61.°
Regime de cedéncia

1 — Para efeito de cedéncia das areas para espagos verdes s6 sdo
considerados espagos cuja area continua seja igual ou superior a 200 m?
e apresentem uma configuracéo que permita a inscri¢ao de uma circun-
feréncia com didmetro igual ou superior a 10 metros.

2 — Excetuam-se do niimero anterior os casos onde as areas a ceder
para espagos verdes, constituem complemento de espacos verdes adja-
centes ja existentes, mas apos prévio acordo da Camara Municipal.

Artigo 62.°

Mecanismos de perequacio

1 — Os mecanismos de compensagao a utilizar no Municipio de Satao
para garantir o cumprimento do principio da perequagéo compensatoria

dos beneficios e encargos resultantes do plano s@o os previstos nas
alineas a), b) e ¢) do n.° 1 do artigo 138.° do Decreto-Lei n.® 380/99,
de 22 de setembro, na redagio atual, ou em legislagdo que o substitua,
respetivamente o estabelecimento de um indice médio de utilizagao, area
de cedéncia média ou reparti¢do dos custos de urbanizagdo.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo e da area de
cedéncia média serdo estabelecidos no dmbito de cada Plano de Porme-
nor ou de cada unidade de execugdo, no cumprimento dos parametros
urbanisticos previstos no presente Plano.

Artigo 63.°
Aplicacio dos mecanismos de perequacio

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de cons-
truir, designado por edificabilidade média, dado pelo produto do indice
médio de utilizagdo pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade
média, o proprietario deve ceder, para integragdo no dominio privado
do municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente de
capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario
sera recompensado nos termos do disposto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edifi-
cabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo havera lugar a
compensagao referida no niimero anterior.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior 4 area
de cedéncia média devera verificar-se a compensagdo nos termos do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

6 — A repartigdo dos custos de urbanizagao devera adotar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestao Territorial.

SECCAOTI
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 64.°
Identificacao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)
demarcam espacos de intervengdo com uma planeada ou pressuposta
coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com
programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento
mais detalhado, com vista a sua execugao, prevalecendo as suas dispo-
si¢cdes sobre as restantes do presente regulamento.

2 — Sao instituidas as seguintes Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo (UOPG):

a) Ul — Centro Antigo de Forles;
b) U2 — Centro Antigo da Vila de Satdo;
¢) U3 —Area Turistica Tojal Norte;

3 — A execugdo destas UOPG ¢ efetuada através da elaboragao de
Planos Municipais de Ordenamento do Territorio ou operagdes de lotea-
mento, desde que integradas em unidades de execugdo.
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4 — A delimitagdo das UOPG pode sofrer pequenos ajustes para
adequagdo a limites cadastrais e a limites fisicos, como taludes, linhas
de agua e caminhos.

Artigo 65.°

Objetivos e regulamentacio por UOPG

1 — O ordenamento da Unidade Operativa de Planeamento ¢ Gestao
Ul — Centro de Forles e U2 — Centro da Vila de Satao, orienta-se
pelos seguintes principios:

a) Permitir o enquadramento harmonioso do patrimoénio edificado e
cultural existente com as restantes componentes urbanas;

b) Definir um programa de revitalizagdo do espaco urbano, ade-
quando-o a necessidade urgente de um incremento funcional que apoie
a populagao local e promova a fixagdo de novos habitantes, definindo
concretamente as intervengdes a aplicar ao parque edificado existente;

¢) Criar percursos e atividades ltidicas que promovam a ligagao entre
0 meio urbano € o rural;

d) Requalificar o tecido urbano existente, através de intervengdes de
qualificagdo do espago publico, de reabilitacdo do parque edificado, de
valorizagdo da estrutura comercial e de articulagdo com os eixos viarios
existentes e propostos;

e) Definir, de um modo mais pormenorizado, a articulagdo entre o
tecido urbano e os solos afetos a Estrutura Ecoldgica Urbana, promo-
vendo, sempre que possivel, a sua frui¢do pela populagdo como area
de recreio e lazer;

2 — O ordenamento das Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo U3 — Area Turistica Tojal Norte, orienta-se pelos seguintes
principios:

a) Permitir a constru¢do de empreendimentos turisticos e estabele-
cimentos de restauragdo e bebidas, complementados com estruturas de
apoio a atividade ludica.

b)Requalificaraenvolvente paisagistica e natural as estruturas edificadas;

¢) Permitir a construg@o de equipamentos de apoio social, culturais
e recreativos;

d) Definir percursos pedonais entre as varias estruturas a implementar,
permitindo a ligagdo a outros percursos existentes;

e) A construgdo de edificios tem de obedecer aos seguintes para-
metros:

I) O nimero maximo de pisos ¢ 3;
11) O indice de utiliza¢ao do solo: < 0,60;
III) O indice de impermeabilizagdo do solo: < 0.45.

CAPITULO VII
Disposig¢des finais e complementares

Artigo 66.°
Integracio e transformacio de preexisténcias

1 — Para efeitos do presente regulamento, consideram-se preexistén-
cias as atividades, exploragdes, instalagoes, edificagdes, equipamentos
ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso
a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos
um dos seguintes requisitos:

a) Nao carecam de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagdo, nos
termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade compe-
tente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licen-
cas, aprovagoes ou autorizagoes sejam validas e se mantenham eficazes;

¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas.

2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢oes das licengas ou autoriza-
¢oes nao se conformem com o presente Plano, poderdo ser autorizadas
ampliagdes as mesmas nas seguintes situagdes:

@) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento de situagoes de
desconformidade;
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b) Quando introduzido novo uso, este nao seja desconforme com as
disposi¢des do Plano e as alteragdes ndo provoquem qualquer agra-
vamento das desconformidades referidas na alinea anterior, ¢ delas se
obtenham melhorias quanto a inser¢@o urbanistica e paisagistica ou a
qualidade arquitetonica das edificagdes.

3 — No caso de obras de ampliacdo de edificagdes, considera-se
ndo existir agravamento das condi¢des de desconformidade aludidas
na alinea a) do niimero anterior, quando o aumento da area de total de
construgio ndo for superior a20 % ou 60 m*.

4 — Podera ser autorizada a alterag@o, para habitagao unifamiliar, do
uso de edificagdes preexistentes licenciadas ou que a data da construcéo
nao careciam de licenga, sendo tal facto confirmado pela Camara, situa-
das em solo rural, desde que se cumpram as seguintes condigdes:

a) Nos casos previstos na alinea ) do n.° 1, seja feita prova docu-
mental, com base no registo predial ou na inscri¢do matricial, de que
a edificagdo esta legalmente construida e € anterior a data do inicio da
discussdo publica do presente Plano;

b) No caso do local estar sujeito a serviddes administrativas ou a
restrigdes de utilidade publica, a alteragdo seja possivel de acordo com
os respetivos regimes legais.

Artigo 67.°
Condigoes de revisao

O presente Plano Diretor Municipal vigora pelo prazo de 10 anos,
contados da sua entrada em vigor, devendo ser revisto no termo desse
periodo, permanecendo eficaz até a entrada em vigor da respetiva re-
visdo ou alteragdo.

Artigo 68.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacdo no Diario da Republica.

ANEXO 1
Valores Culturais

Iméveis Classificados como Monumento Nacional
1 — Anta de Casfreires — Dec. 16-06-1910, DG 136 de 23-06-1910.

Iméveis Classificados como Imovel de Interesse Publico

1 — Pelourinho do Castelo — Dec. N.° 23122, DG 231 de 11/11/1933.

2 — Igreja matriz de Santo André — Dec. N.° 44075, DG 281 de
05/12/1961.

3 — TorredeFerreirade Aves — Dec.N.° 735/74,DG297de21/12/1974.

4 — Antigos Pagcos — Dec. N.° 29604, DG 112 de 16-05-1939.

5 — Pelourinho do Casal do Meio — Dec. N.° 23122, DG 231 de
11-09-1933.

6 — Pelourinho de Douro Calvo — Dec. N.° 23122, DG 231 de 11-09-1933.

7 — Igreja do Antigo Convento de N. Sra. da Oliva— Dec. N.° 41191,
DG 162 de 18-06-1957 e Dec. N.° 42007, DG 265 de 06-12-1958.

8 — Pelourinho de Silva de Cima — Dec. N.° 23122, DG 231 de
11-09-1933.

9 — Pelourinho do Ladario — Dec. N.° 23122, DG 231 de 11-09-1933.

10 — Santuario de Nossa Senhora da Esperanga — Dec. N.° 95/78,
DR 210 de 12-09-1978, e Dec. N.° 5/2002, DR 42 de 19-02-2002.

11 — Solar dos Bandeira — Portaria n.° 740-R/2012, de 24-12-2012.

Iméveis em Vias de Classificagcdo

1 — Convento de Santo Cristo da Fraga — Procedimento prorrogado
até 31 de Dezembro de 2011 pelo Despacho n.° 19338/2010, DR, 2.% sé-
rie, n.° 252, de 30 de Dezembro (Despacho de abertura de 2-08-2003).

2 — Solar dos Olivas — Despacho n.° 19338/2010, DR, 2.* série,
n.° 252, de 30/12.

Outros Imoveis com Interesse

AguasBoas ................... 01-01 Igreja Matriz/Igreja do Espirito Santo
01-02  Fonte Velha
Avelal......... ... ... ... ... 02-01 Capela de Santa Eufémia
02-02  Santuario do Senhor da Agonia
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02-03  Cantina
02-04  Escola
Decermilo. . ................... 03-01  Igreja Matriz
03-02  Capela de Santo Antonio
03-03  Capela de Sao Sebastido
03-04  Solar dos Lopes Machado
Ferreirade Aves................ 04-01 Tribunal de Ferreira de Aves/Casa das Aves
04-02  Solar (Castelo — Ferreira de Aves)
04-03  Convento de Santa Eufémia
04-05  Igreja do Calvario
04-06  Casa de habitagdo — Casfreires
Forles........................ 05-01  Igreja Matriz/Igreja de Santa Luzia
05-02  Anta de Forles
05-03  Fonte no Parque
Mioma ............ccooviiin... 06-01  Igreja de Sdo Pedro
06-02  Capela de Sdo Miguel (Fontainhas)
Romds ....................... 07-01 Santuario do Nosso Senhor dos Caminhos
07-02  Igreja Matriz de Romas
07-03 Santudrio da Senhora do Barrocal
07-04  Capela da Nossa Senhora da Ajuda (Soito do Golfar)
07-05  Capela de Nossa Senhora da Conceigao (Douro Calvo)
07-06  Capela de Sao Bento e Santa Luzia (Rés)
07-07  Capela de Sao Jeronimo (Silva de Baixo)
Riode Moinhos .. .............. 08-01 Igreja da Nossa Senhora dos Prazeres
08-02  Igreja Matriz/Igreja de Sdo Miguel
08-03  Casa Solarenga com capela (Solar dos Menezes)
08-04  Solar do Brasdo (Familia Aguiar e Sila)
08-05  Casa Solarenga (Solar do Visconde do Banho)
S. Miguel de VilaBoa . .......... 09-01  Capela (Abrunhosa)
09-02  Casa Solarenga (Abrunhosa)
09-03 Solar de Torneiros
09-04  Capela (Ladario)
09-05  Capela (Ladario)
Satdo. . ... 10-01 Solar dos Albuquerques/Biblioteca Municipal
10-02  Igreja Matriz
10-03  Manséo Senhorial (Tojal)
10-04  Capela do Martir
10-05  Pagos do Concelho
10-06  Casa Solarenga — Posto da GNR
10-07  Cas Solarenga (Pedrosas)
10-08  Casa Solarenga (Pedrosas)
10-09  Alminhas (Pedrosas)
10-10  Capela de Santo Saturnino (Pedrosas)
10-11 Casa Solarenga (Contige)
Silva. .. ... 11-01 Ponte Ferreira
11-02  Solar do Casal/Casa Solarenga D. Natalia
11-03  Casa Solarenga da Familia Aguiar
11-04  Igreja Matriz de Silva de Cima/Igreja de Sdo Silvestre
VilaLonga .................... 12-01 Igreja Matriz de Vila Longa/Igreja de Nossa Senhora da Graga
12-02  Capela de Sao Tiago
12-03 Chafariz da Lameira
Sitios Arqueoldgicos R14 Convento da Nossa Senhora da Oliva
R15 Igreja de Sdo Saturnino
RO1 Igreja do Espirito Santo R16 Igreja Velha de Satdo
RO2 Igreja Matriz de Decermilo R17 Igreja Matriz de Silva de Cima
RO3 Convento da Fraga R18 Igreja Paroquial de Vila Longa
R04 Convento de Ferreira S001 A de Pauim
RO5 Igreja da Senhora dos Altares S002 Chéaozinho
RO6 Igreja do Castelo S003 Eira
RO7 Igreja de Santa Eufémia S004 Eiro
RO8 Igreja Matriz de Mioma S005 Fontela
RO9 Igreja Matriz de Rio de Moinhos S007 Santuario do Senhor da Agonia
R10 Igreja de Sado Jeronimo S009 Cerca
RI11 Igreja Matriz da Romas S010 Ourigos
R12 Santo Antonio de Soito de Gulfar S011 Penedo dos Mouros 1
R13 Capela de S. Barnabé S013 Penedo dos Mouros 3
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S014
S015
S016
S017
S018
S019
5020
S021
5022
5023
S024
S025
5026
S027
S028
5029
S030
S032
S033
S034
S035
S036
S037
S038
S039
5S040
S041
5042
S043
S044
5046
S047
5049
S050
S051
S052
S053
S055
S057
S058
S059
S061
5062
S063
S064
S065
S066
S067
S068
S070
S071
S072
S073
S074
S075
S076
S077
S078
S079
S080
S081
S083
S084
S085
S087
S090
S091
S092
S093
S094
S095
S096
S097
S098
S100

Penedo dos Mouros 4
Vale das Abelhas
Cadaval

Caramougos
Carrasqueira

Carregal

Casal

Castelo

Cerdeira do Lagar
Espinheira

Ferreiros

Lagar da Pedrinha
Leira do Lagar ou Ameais
Matas do Pinheiro
Mogueira

Monte Carneiro
Pedrao 1

Poca da Moura
Quinta da Eira

Quinta da Tapada
Quinta das Donegas
Quinta de Paredes 1
Quinta de Paredes 2
Santa Barbara

Torre

Vale

Vinha da Moita

Vinha do Plastro
Devesa

Forles

Lages de Cima/ Vale de Igreja
Olas

Cimo de Vila

Eira do Rei

Priuve

Senhora das Necessidades
Trancosa

Casa da Moira

Corga

Covinhas da Pereira
Laja do Rasto

Maias

Moinho de Vento
Pereira 1

Pereira 2

Relva/ Bouga da Pega
Romas

S. Bento

Senhora do Barrocal 1
Senhora do Barrocal 3
Tojais

Vinhas

Vinhas ou Tapada
Abrunhosa ou Eira Longa
Lagar dos Mouros

Pai Moiro

Parreirinha

Quinta de Torneiros
Senhora da Pena
Travancela

Chao da Pedra

Quinta da Fonte Arcada
Santos Idos

Serra

Barrocas 2

Lameira 1

Lameira 2

Lugar da Praga/ Vila ou Silva
Ponte Ferreira

Presa

Quinta da Taboadela 1
Quinta da Taboadela 2
Quinta das Chedas ou Silva

Quinta do Castelo/ Quinta do Prado

Seixo

ANEXO 2

Projetos e intervengées no Sitio de Interesse Comunitario
SIC PTCON0059 — Rio Paiva, que carecem
de processo de AlncA — Avaliagao de Incidéncia Ambiental

Agricultura, Silvicultura e Aquicultura

a) As modificagdes de coberto vegetal resultantes da alteragdo entre
tipos de uso agricola e florestal, em area continuas superiores a 5 ha,
considerando-se continuidade as ocupagdes similares que distem entre
si menos de 500 m.

Projetos e Infraestruturas

a) A construgdo de estabelecimentos de comércio ou conjunto co-
mercial, nos termos definidos na Lei n.° 12/2004, de 30 de margo, e
parques de estacionamento ndo abrangidos por plano municipal de
ordenamento do territorio.

b) Construcdo e alargamento de caminhos e estradas municipais,
acessos, vias pedonais e ou ciclaveis.

¢) Barragens, agudes e outras instalagdes destinadas a reter a gua ou
armazena-la de forma permanente.

d) Linhas suspensas ou analogas de tipo especifico, utilizadas exclu-
siva ou principalmente para transporte de passageiras.

e) Construgdo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de
agua e redes de saneamento.

/) Sistemas de captacdo e realimentagdo artificial de dguas subter-
raneas.

g) Ancoradouros e praias fluviais.

Outros Projetos

a) Pistas de corridas e treinos para veiculos a motor.
b) Estagdes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR).
¢) Locais de deposito de lamas.

Turismo

a) Estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de alojamento
turistico, quando localizados fora de zonas urbanas e urbanizéaveis de-
limitadas em plano municipal de ordenamento do territoério ou plano
especial de ordenamento do territério.

b) Parques de Campismo.

c) Espacos e ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e ativi-
dades desportivas.

d) A prética de atividades motorizadas e competi¢des desportivas fora
dos perimetros urbanos.

e) Pratica de alpinismo, escalada e montanhismo.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

“19622” “http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de Ordenamento 19622 1.jpg”
“19623” “http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de Ordenamento 19623 2.jpg”
“19649” “http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de condicionantes 19649 3.jpg”
“19650” “http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de condicionantes 19650 4.jpg”
“19651” “http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de condicionantes 19651 5.jpg”
“19652” “http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de condicionantes 19652 6.jpg”

607192228

MUNICIPIO DE TAVIRA

Aviso n.° 10604/2013

Jorge Manuel do Nascimento Botelho, Presidente da Camara Muni-
cipal de Tavira, torna publico que:

A Camara Municipal, reunida em sessdo ordindria de 23 de julho de
2013, deliberou por unanimidade aprovar o projeto de Regulamento de
apreensdes, depositos e perdas de bens para o Municipio de Tavira— em
anexo ao presente edital — e bem assim a sua sujeigdo a apreciacdo
publica pelo prazo de 30 dias, contados desde a data de publicagdo do
presente edital no Didrio da Republica.

Os interessados, devidamente identificados, poderdo, querendo, dirigir
por escrito ao Presidente da Camara Municipal, eventuais sugestdes e ou
reclamagdes, dentro do periodo atrés referido, para Camara Municipal de
Tavira, Praga da Republica, 8800-951 Tavira ou para camara@cm-tavira.pt.

O processo esta disponivel para consulta, nas referidas instalagdes
dentro do horario de expediente e ainda no sitio do Municipio de Tavira
na internet www.cm-tavira.pt.





